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1. Einleitung

Der Umweltbericht enthalt gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a und 4c BauGB eine
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der Planung.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Firma Netto beabsichtigt, auf dem bereits genutzten Grundstlick das Gebdude des beste-
henden Nettomarktes am sudostlichen Ortsrand von Ménchweiler nach Siiden zu erweitern
und die Stellplatzflachen dementsprechend neu zu ordnen. Zudem soll unmittelbar stdlich an
das Marktgeldnde angrenzend ein weiteres Baugebiet vorbereitet werden. Bzgl. einer detail-
lierten Flachenbilanz wird auf die stadtebauliche Begriindung verwiesen. Fir diese bauliche
Anlage im AuRenbereich wird eine Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans vorgenom-
men (Kalberwaid 1. BA — 1. Anderung), der die geplante Erweiterung enthalt. Das Ziel der
Planung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen der Markterweiterung am Stand-
ort zu schaffen.

1.2 Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich liegt am sudéstlichen Ortsrand von Ménchweiler und ist in dstlicher und
sudlicher Richtung von derzeit ackerbaulich genutzten Flachen umgeben. Im Westen grenzt
die Hindenburgstralle an, wahrend sich nérdlichen angrenzend Gberwiegend Wohnbebauung
mit den dazugehdrigen Gartenflachen befindet. Im siidlichen Teilbereich befindet sich zudem
eine in Nutzung befindliche Ackerflache.

Der Geltungsbereich umfasst rd. 1 ha Flache.

1.3 Ubergeordnete Vorgaben

Die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir diesen Bauleitplan von Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung beriicksichtigt werden missen, wird nachfolgend gemaf der Anlage
1 BauGB Nr. 1b beschrieben.

Die Ubergeordneten raumordnerischen Vorgaben werden in Teil 1 der Begrindung zum Be-
bauungsplan detailliert dargestellt. Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich daher auf
Ubergeordnete naturschutzrechtliche und landschaftsplanerische Vorgaben.

1.3.1 Regionalplan

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg ist der Geltungsbereich als Siedlungsflache dar-
gestellt. Die Ackerflache im sudlichen Teilbereich ist als Vorrangflur (Schutzbedurftiger Bereich
fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft) dargestellt. Dabei handelt es sich um einen Grundsatz
der Regionalplanung, zu welchem im Regionalplan Folgendes festgehalten ist:

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1862-4
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G 3.2.2.: ,Flachen, die sich fur eine landwirtschaftliche Nutzung besonders gut eignen, sind in
der Raumnutzungskarte als Vorrangfluren ausgewiesen. Sie sollen nur im unbedingt notwen-
digen Umfang fir Siedlungs-, Erholungs-, und Infrastrukturzwecke in Anspruch genommen
werden.*

Im Geltungsbereich sollen entsprechend des Planungskonzeptes die Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Nettomarktes geschaffen werden, um zur langfristigen Sicherung der Nah-
versorgung in Ménchweiler beizutragen. So soll eine Anpassung der Marktflachen an aktuelle
Kundenbedurfnisse wie z.B. breitere Gange und niedrigere Regale ermdglicht werden. Damit
soll den Auswirkungen des demographischen Wandels entgegengewirkt werden und ein alten-
sowie behindertengerechtes Verkaufsgebaude entstehen.

Die geplante Nettoerweiterung soll zur langfristigen Sicherung der Nahversorgung in
Moénchweiler beitragen. Hierflr sind keine alternativen vergleichbaren Flachen verfligbar.

Somit werden die Voraussetzungen, auf der Vorrangflur ein Sondergebiet fir die Nettoerwei-
terung auszuweisen, erflllt. Der Regionalplan steht folglich dem Bebauungsplan nicht entge-
gen.

Sonstige Vorgaben zur Freiraumstruktur, die in der Planung beriicksichtigt werden mussten,
bestehen nicht (Regionalverband SBH, 2003).

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ménchweiler ist fir den Geltungsbe-
reich die Entwicklung eines Mischgebiets geplant (VWG Villingen-Schwenningen, 2017). Der
Flachennutzungsplan ist an das gednderte stddtebauliche Entwicklungsziel anzupassen. Im
Parallelverfahren zur B-Plan-Anderung erfolgt daher eine punktuelle FNP-Anderung von
Mischbauflache in Sonderbauflache.

1.3.3 Landschaftsplan

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

1.3.4 Schutzgebiete und -objekte

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzt im Siden und Westen das Vogelschutzgebiet
8017-441 ,Baar” an, siehe Abb. 1. In einer Natura 2000 Vorprifung ist zu ermitteln, ob durch
die Planung Beeintrachtigungen auf den Schutzzweck hervorgerufen werden kénnen (siehe
separate Anlage zum Umweltbericht).

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1862-4
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Legende

D Geltungsbereich Naturschutzgebiet 0 65 130 ’X
WW?I. Landschaftsschutzgebiet | e wmm Meter .

Abb. 1: Geltungsbereich und geschiitzte Bereiche im ndheren Umfeld
(Quelle Luftbild: ESRI).

Im Geltungsbereich sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Wasser-
schutzgebiete, Waldschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile, be-
sonders geschutzte Biotope, Geotope oder archaologische Fund- / Verdachtstellen und Kul-
turdenkmale verortet.

In etwa 200 m Entfernung in slddstlicher Richtung zum Geltungsbereich befinden sich das
Naturschutzgebiet “Monchsee-Weiherwiesen“ sowie das gleichnamige Landschaftsschutzge-
biet (LGL, 2019), sieche Abb. 1. Beide Schutzgebiete befinden sich aul3erhalb des Wirkraumes
der Planung, es bestehen daher keine weitergehenden Anforderungen an die Planung.

2. Alternativenprifung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird ein bereits vorhandener Marktstandort planungs-
rechtlich gesichert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern einen zukunftsfahigen
Markterweiterung an einem bereits integrierten Standort in verkehrsglnstiger Lage am Orts-
rand in unmittelbarer Kundennahe. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft ist mit der Planung nur in sehr geringem Umfang verbunden. Funktional gleichwertige
raumliche Alternativen mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bestehen
in der Gemeinde Ménchweiler nicht.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1862-4
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3. Beschreibung und Bewertung des Bestands

Nachstehend erfolgt gemaf’ der Anlage 1 BauGB Nr. 2 eine Bestandsaufnahme der einschla-
gigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes einschlief3lich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Darauf aufbauend erfolgt eine Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung und bei Nicht-
durchfuhrung der Planung.

Die Bewertung des Untersuchungsgebietes flr das jeweilige Schutzgut erfolgt in den Abstu-
fungen untergeordnete / allgemeine / besondere Bedeutung, sofern nicht konkretere Bewer-
tungsgrundlagen vorliegen (z.B. Biotopwerte gem. OKVO, BK 50 Bodenbewertung).

3.1 Schutzgut Mensch

3.1.1 Bestand

Der Geltungsbereich bietet keine Funktion als Wohnort. Der innerhalb des Geltungsbereichs
befindliche Nettomarkt dient jedoch als Arbeitsstatte. Das nahere Umfeld des Geltungsbe-
reichs wird zur Naherholung genutzt, da die nahegelegenen Ackerflachen ein umfassendes
Wegenetz aufweisen, welches fir Freizeitaktivitaten geeignet ist. Auch die benachbarten
Schutzgebiete haben vor allem aufgrund der naturnahen Strukturen entlang des Ménchsees
eine Funktion als Naherholungsgebiet.

3.1.2 Vorbelastung

Luftschadstoff- und Gerauschemissionen, welche durch den Verkehr der nahegelegenen Hin-
denburgstralie und den Betrieb des Nettomarktes entstehen, beeinflussen im Nahbereich die
Erholungsqualitat des umgebenden Gebietes.

3.1.3 Bewertung

Der Geltungsbereich ist von untergeordneter Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch.
3.2 Schutzgut Boden und Flache

3.2.1 Bestand

Urspringlich waren Kolluvien aus holozanen Abschwemmmassen sowie Braunerden aus
Sandstein fiihrenden Flieflerden im Geltungsbereich vorherrschend (LGRB, 2018), sieche Abb.
2. Durch die bereits bestehende Bebauung und den hohen Versiegelungsgrad der Flachen im
Geltungsbereich sind diese allerdings weitestgehend Uberpragt worden. Lediglich in den
Randbereichen (Griinflachen mit Strauchbepflanzung sowie im Bereich des Ackers) sind noch
Restbestande dieser Bodentypen vorhanden.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1862-4
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Legende
D Geltungsbereich \ | Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen 0 25 50 ’\
- Braunerde aus Sandstein filhrenden Fliefferden Siedlung e e wm Meter L N

Abb. 2: Bodentypen im Geltungsbereich gem. BK 50
(Quelle Luftbild: ESRI).

3.2.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden bestehen im Geltungsbereich durch die Versiege-
lung der Béden durch den Nettomarkt, die dazugehdrigen Parkflachen und die Zuwegung zum
Markt. Die versiegelten Boden kénnen keine natlrlichen Bodenfunktionen mehr wahrnehmen.

Altlasten, Altablagerungen und Altlastenverdachtsflachen oder Béden mit PFC-Belastung sind
im Untersuchungsgebiet nicht bekannt. Eine Relevanz fir das geplante Bauvorhaben (z. B.
bei der Entsorgung von Bodenmaterial aus den Erdarbeiten) ist derzeit nicht absehbar.

3.2.3 Bewertung

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt mit einer fiinfstufigen Skala von ohne (0) bis sehr
hohe (4) Funktionserfillung (LUBW, 2012). Die Siedlungsbereiche und vollstandig versiegelte
Flachen sind hinsichtlich der Bodenfunktionen ohne Funktionserfullung.

Die Einzelbewertungen werden in einer Gesamtbewertung (Wertstufe) zusammengefihrt. Da-
bei werden folgende Falle unterschieden:

= Erreicht die Bodenfunktion "Sonderstandort fir naturnahe Vegetation" die Bewertungs-
klasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 ein-
gestuft.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1862-4
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= In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische Mittel
der Bewertungsklassen fUr die anderen drei Bodenfunktionen ermittelt. Die Bodenfunk-
tion "Sonderstandort flr naturnahe Vegetation" wird in diesen Fallen nicht einbezogen.

Die Bdéden sind innerhalb des Geltungsbereichs Uberwiegend bebaut und versiegelt und damit
ohne Bedeutung fliir das Schutzgut Boden. Die natiirlichen Bodenfunktionen beschranken sich
auf die nicht versiegelten Randbereiche und den Ackerbereich, die hier insgesamt von mittlerer
Bedeutung fur das Schutzgut Boden sind. Eine detaillierte Zuordnung der Bodenwerte zu den
einzelnen Funktionen (natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
Filter und Puffer fir Schadstoffe) enthalt die Eingriffsbilanzierung in Kap. 6.1.

3.3 Schutzgut Wasser

3.3.1 Bestand

Grundwasser

Das Grundwasserdargebot ist abhangig von den geologischen Gegebenheiten. Im Gel-tungs-
bereich sind Tonstein, Gips- oder Dolomitknollen, Lockersedimente sowie Sandstein vorherr-
schend, die als Porengrundwasserleiter eine sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit
aufweisen. Im Geltungsbereich liegt die Basis des Grundwasserleiters derzeit auf etwa 736 m
0. NN (LUBW, 2019). Bei Gelandehdhen von ca. 758 m U. NN liegt die Planung damit aulRer-
halb der grundwasserbeeinflussten Bodenbereiche.

Oberflaichenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser.

3.3.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Schutzgut Wasser sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

3.3.3 Bewertung

Es bestehen keine Hochwasserrisiken im gewasserfernen Plangebiet. Besondere Funktionen
fur die Trinkwassergewinnung in Wasserschutzgebieten bestehen ebenfalls nicht. Der Gel-
tungsbereich ist insgesamt von untergeordneter Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere inkl. biologischer Vielfalt

3.4.1 Bestand

Biotop- und Nutzungstypen

Die Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte im November 2019 nach dem Kartie-
rungsschlissel der LUBW (Abb. 3).

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1862-4
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Legende
[ cettungsbereicn [ 42.20 Gebiisch mitlerer Standorte [ 60.20 Strae, Weg oder Platz () 25 50 \
- 37.11 Acker mit Unkrautvegetation - 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache D 60.50 Kleine Granflache Meter N

Abb. 3: Biotoptypen im Geltungsbereich
(Quelle Luftbild: ESRI).

Die Biotoptypenkurzel sind im Folgenden den Biotoptypenbezeichnungen in Klammern (BT)
angefugt.

Der Geltungsbereich besteht iberwiegend aus versiegelten Verkehrsflachen. Im Bereich des
Nettomarktes (BT 60.10) befindet sich ein vollstandig versiegelter Parkplatz (BT 60.20), der
randlich im westlichen Teilbereich von angelegten Grunflachen (BT 60.50) sowie in den sudli-
chen und dstlichen Teilbereichen von Geblschen mittlerer Standorte (BT 42.20) begrenzt wird.
Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen auch die asphaltierte Straflen (BT 60.20) Kalber-
waid und Hindenburgstral3e. Letztere hat an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs
einen schmalen Streifen Ruderalvegetation (BT 35.60) als Verkehrsgrin. Im duRersten sudli-
chen Teilbereich befindet sich eine Ackerflache.

Tiere

Fir die artenschutzrechtliche Vorprifung (siehe separate Anlage zum Umweltbericht) erfolgte
im Januar 2019 eine Ortsbegehung. Hierbei wurde die Eignung des Geltungsbereichs als Nah-
rungs- und Lebensraumhabitat fur Sdugetiere und Insekten als gering eingeschatzt. Die Um-
gebung des Geltungsbereichs bietet fur Amphibien gute Lebensbedingungen, jedoch kann ein
Vorkommen von streng geschutzten Arten ausgeschlossen werden. Fur die Zauneidechse
sind in eingeschranktem Umfang geeignete Lebensrdume vorhanden, ein Vorkommen konnte
im Geltungsbereich jedoch nicht nachgewiesen werden. Zudem besteht die Méglichkeit, dass
geeignete Habitatstrukturen, welche flr bestimmte Vogelarten im Umfeld der Planung vorhan-
den sind, durch die Baumalinahmen beeintrachtigt werden kénnten. Fir die Artengruppen Vo-
gel und Reptilien (Zauneidechse) erfolgten im Zeitraum April - Juli 2019 Kartierungen und es

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1862-4
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wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (siehe separate Anlage zum
Umweltbericht).

Im Geltungsbereich sind Haussperling und Goldammer als Brutvogel nachgewiesen. Es exis-
tieren Brutstatten des Haussperlings im Dachbereich des Nettomarktes. Die dstlich angren-
zenden, mit StrAduchern bestandenen Griunflachen nutzt die Art als Tagesversteck. In diesen
Geholzstrukturen wurde zudem eine Brutstatte von Goldammern nachgewiesen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der Barrierewirkung der unmittelbar angren-
zenden Strallen und die nahen Siedlungsgebiete hat der Geltungsbereich nur eine sehr ge-
ringe Artendiversitat.

3.4.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt bestehen
durch den hohen Versiegelungsgrad der Béden. Zudem wirken sich das Verkehrsaufkommen,
die Larm- und Luftschadstoffemissionen durch den Betrieb des Nettomarktes und die nahege-
legenen Verkehrswege negativ auf stérungsempfindliche Arten aus.

3.4.3 Bewertung

Biotopwert

Die Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgt gemaR der Okokonto-Verordnung
(MUNV, 2010) entsprechend ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit in einer Spanne zwischen
1 und 64 Wertpunkten. In einer fiinfstufigen Bewertungsskala konnen die Wertpunktspannen
von | = keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung bis V = sehr hohe naturschutz-
fachliche Bedeutung zusammengefasst werden, siehe hierzu Tab. 1 (LfU, 2005).

Tab. 1: Naturschutzfachliche Bedeutung der Biotoptypen

Biotoptypen im Geltungsbereich Wertspanne Naturschutzfachliche
(OKVO) Bedeutung (LUBW, 2005)
- Stralke, Weg oder Platz 1-4 I keine - sehr gering

- von Bauwerken bestandene Flache
- kleine Griinflache
- Acker mit fragmentarischer Unkrautve-

getation

- 5-8 1] gering

- Ruderalvegetation 9-16 - mittel
17-32 IV hoch

- 33-64 V  sehr hoch

Der Geltungsbereich wird iiberwiegend vom Biotoptyp ,Strale, Weg oder Platz* (1 OP/m?)
eingenommen, welcher keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung hat. Dies trifft
auch auf die Biotoptypen ,von Bauwerken bestandene Flache“ (1 OP/m?), Acker mit fragmen-
tarischer Unkrautvegetation (4 OP/m?) sowie ,kleine Griinflaiche* (4 OP/m?) zu. Die genannten
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Biotoptypen sind der Wertstufe | zugeordnet. Lediglich der Biotoptyp ,,Ruderalvegetation (11
OP/m?) ist der Wertstufe 11l zugeordnet und somit von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung.

Faunistische Lebensraumqualitat

Im Geltungsbereich sind mit dem Vorkommen von Haussperling und Goldammer zwei arten-
schutzrechtlich relevante Arten bekannt. Weitere wertgebende Arten (insbesondere arten-
schutzrechtlich relevante FFH-Anhang IV-Arten) sind aufgrund der geringen Habitateignung
im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Der Geltungsbereich ist insgesamt von untergeordneter
Bedeutung als faunistischer Lebensraum.

3.5 Schutzgut Klima und Luft

3.5.1 Bestand

Das Gelandeklima des Geltungsbereichs wird mafRgeblich durch den hohen Anteil an versie-
gelten Flachen gepragt. Die asphaltierten Stellplatzflachen und Zufahrten erwarmen sich bei
Sonneneinstrahlung sehr stark und stellen damit lokalklimatische Belastungsflachen dar. Die
Strauchbepflanzung im Randbereich des Nettomarktes sowie die Vegetation der umgebenden
Ackerflachen erflllen durch die Verdunstung und die dadurch entstehende Verdunstungskalte
eine klimatische Ausgleichsfunktion.

3.5.2 Vorbelastung

Klima- und luftgliterelevante Vorbelastungen sind durch das vergleichsweise geringe Ver-
kehrsaufkommen auf dem Nettomarktgelande und auf den angrenzenden Strallen nicht zu
erwarten.

3.5.3 Bewertung

Der Geltungsbereich nimmt keine klimadkologischen Ausgleichsfunktionen fiir den benach-
barten Siedlungsbereich von Mdnchweiler wahr und ist daher von untergeordneter Bedeutung
fur das Schutzgut Klima und Luft.

3.6 Schutzgut Landschaft

Die mit den menschlichen Sinnesorganen wahrnehmbaren, Uberwiegend visuellen Eindriicke
der Landschaft, also das Landschaftsbild, werden im Hinblick auf Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit behandelt.

3.6.1 Bestand

Der Geltungsbereich wird durch den Nettomarkt und die dazugehorigen Parkflachen visuell
dominiert. Die an die Parkflachen angrenzenden, mit Strduchern bestandenen Grinflachen,
wirken in diesem Bereich kontrastierend. Die ndhere Umgebung des Geltungsbereichs ist
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durch unterschiedliche Nutzungsformen gepragt, die das Landschaftsbild nachhaltig beein-
flussen. Die in 6stlicher und sudlicher Richtung angrenzenden weitlaufigen Ackerflachen sowie
die nordlich des Geltungsbereichs befindlichen Siedlungsbereiche rufen eine deutlich differen-
zierte Kulissenwirkung hervor. Zudem wird die westlich an den Geltungsbereich angrenzende
Hindenburgstralie als trennendes Element innerhalb der Landschaft wahrgenommen.

3.6.2 Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen durch die fiir den Landschaftsraum wenig charakteristische Bebau-
ungsform und den hohen Versiegelungsgrad auf dem Marktgelande und seine durch die Stra-
Ren abgetrennte Lage am Siedlungsrand, die im Hinblick auf das Landschaftsbild ortsunty-
pisch wirkt.

3.6.3 Bewertung

In die Bewertung des Schutzgutes Landschaft gehen die Aspekte Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft ein. Beurteilungsrelevant sind die Auspragung bzw. das Vor-
handensein naturraumtypischer Strukturen und Elemente der Kulturlandschaft, die Glie-de-
rung der Landschaft durch raumlich wirksame, naturnahe Elemente sowie die Nahe zu land-
schaftsbildpragenden Schutzgebieten.

Der Geltungsbereich ist durch eine durchschnittliche Vielfalt an landschaftsbildpragenden
Strukturen mit einer die Gebietseigenart absolut dominierenden Flachennutzung als Lebens-
mittelmarkt gekennzeichnet. Naturraumtypische Strukturen fehlen bis auf die randlichen He-
cken fast vollig. Der Geltungsbereich ist daher lediglich von untergeordneter Bedeutung flr
das Schutzgut Landschaft.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

3.7.1 Bestand

Im Geltungsbereich befinden sich bereits bauliche Anlagen, die im Zuge der Neubebauung
des Nettomarktes umgebaut werden. Kulturgiter sind nicht bekannt.

3.7.2 Vorbelastung

Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

3.7.3 Bewertung

Der Geltungsbereich ist von untergeordneter Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und sons-
tige Sachguter.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die im Naturraum grundsatzlich bestehenden Wechselbeziehungen zwischen den durch den
geologischen Untergrund gepragten Boden- und Wasserverhaltnissen, dem Relief und der bi-
ologischen Lebensraumfunktion sind durch den hohen Versiegelungsgrad und die typischen
Nutzungsmerkmale eines Einzelhandelsstandortes (Kunden- und Lieferverkehr) bereits deut-
lich beeintrachtigt. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bestehen im Geltungs-
bereich nur noch in den Randbereichen und sind dort von angrenzenden ackerbaulichen Nut-
zung und der verkehrlichen / baulichen ErschlieBung (Hindenburgstralle, Zuwegung zum Net-
tomarkt, angrenzendes Wohngebiet) beeinflusst.

4. Wirkungen der Planung

Der Umweltbericht gibt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung.

Die Wirkungsprognose hat zum Ziel, die mit der Planung verbundenen Wirkungen auf die
Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie
Kultur- und Sachglter darzustellen und zu ermitteln, inwieweit diese Wirkungen zu erheblich
nachteiligen Umweltwirkungen fiihren kdnnen. Dazu wird im ersten Schritt abgeschatzt, wel-
che Entwicklungen und Veranderungen der Umwelt im Geltungsbereich und dessen Umge-
bung innerhalb der nachsten 10-15 Jahre voraussichtlich ohne die Planung eintreten werden
und wie sich die Umweltsituation in Bezug auf diese Schutzguter in Zukunft zeigen wird (=Ba-
sisszenario).

Diesem so ermittelten, nach derzeitiger Kenntnis fir die Zukunft absehbaren Zustand der
Schutzglter wird die prognostizierte Entwicklung mit realisierter Planung gegenubergestellt
(Prognose-Planfall = "Wirkungsprognose" im engeren Sinn).

4.1 Wirkungsprognose Nullfall (Basisszenario)

Ohne Durchflihrung der Planung sind keine grundlegenden Veranderungen fir die Schutzgui-
ter absehbar. Die Flache des Geltungsbereiches ist im FNP rechtlich als Mischgebiet darge-
stellt. Gewerbliche Nutzungen sind grundsatzlich zulassig, eine weitere Intensivierung ist im
Mischgebiet jedoch nicht mdglich. Der Betrieb des Nettomarktes und der damit einhergehende
Versiegelungsgrad, die Stérungen durch Larm- und Luftschadstoffemissionen werden die
Schutzguter weiterhin in der bisherigen Intensitat beeintrachtigen. In Bezug auf die Schutzgu-
ter Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Kultur- und Sachguter sind ebenfalls keine An-
derungen zu erwarten. Die Artendiversitat innerhalb des Geltungsbereichs wird daher auf dem
geringen Bestandsniveau bleiben. Das Landschaftsbild wird aufgrund der weiterhin dominie-
renden Wirkung des Nettomarktes und der angrenzenden Verkehrsinfrastruktur keine nach-
haltigen Veranderungen erfahren.
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4.2 Wirkungsprognose Planfall

In der Wirkungsprognose werden - unter Bertcksichtigung der Veranderungen in der Nullfall-
Prognose - die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt konkretisiert und bewertet.

Wegen der unterschiedlichen Dauer und Intensitat von Eingriffen wird differenziert in:

= baubedingte Wirkungen: zeitlich auf die Bauzeit begrenzt; selten nachhaltige Wirkung

. anlagebedingte Wirkungen: dauerhaft auftretende Wirkungen durch den Baukdrper
an sich

= betriebsbedingte Wirkungen: Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlage zu dau-

erhaften Anderungen der Naturgtter fihren kénnen.

Die Bewertung erfolgt in den Kategorien ,wesentliche® und ,untergeordnete® Wirkungen. We-
sentliche Wirkungen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes zur Folge haben,
die kompensiert werden mussen. Aus untergeordneten Wirkungen entstehen in der Regel
keine erheblichen Beeintrachtigungen. In den folgenden tabellarischen Wirkungsprognosen
werden die von einem Wirkfaktor betroffenen Schutzguter mit den in Tab. 2 genannten Abkur-
zungen aufgelistet. Wenn artenschutzrechtliche Belange betroffen sind, wird dies in einer ei-
genen Spalte (A) hervorgehoben. Fett dargestellte Schutzgiter unterliegen voraussichtlich
wesentlichen Wirkungen, normal gedruckte untergeordneten.

Tab. 2: Verwendete Abkiirzungen fiir die Schutzgiiter.

M: Mensch F: Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt | L: Landschaft
B: Boden A: Artenschutz S: Kultur- und Sachgter
W: Wasser K: Klima und Luft <-> Wechselwirkungen

Dabei sind gem. Anlage 1 BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh) insbesondere die folgenden Ursachen
fur erhebliche Umweltauswirkungen zu berlcksichtigen, da fur die Planung relevant, siehe
Tab. 3.

Tab. 3: Mogliche Ursachen der Umweltauswirkungen durch die Planung.

Bei Relevanz fiir die Planung siehe Angaben in Kap. 4.2.1 bis 4.2.8

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten ja
Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, ja
biologische Vielfalt)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und ja
Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z.B. Licht, Bewegungsunruhe)

Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung nein

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle, | Nnein
Katastrophen)
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Bei Relevanz fiir die Planung siehe Angaben in Kap. 4.2.1 bis 4.2.8
Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Plangebieten unter Be- nein
ricksichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder die Nutzung natirlicher Ressourcen
Auswirkungen auf das Klima (z.B. Treibhausgasemissionen) und Anfélligkeit des Vorha- nein
bens gegenuber den Folgen des Klimawandels
eingesetzte Techniken und Stoffe nein
4.2.1 Baubedingte Wirkungen
Bewegungsunruhe, Lirm- und Schadstoffemissionen MiBlwl Elalkl-1|-]-
durch Baumaschinen, Abriss-/Umbauarbeiten
Die Bauzeit betragt voraussichtlich 6 Monate.
Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgter:
= Zeitweise tritt durch die Baumalinahme und den damit einhergehenden akustischen und vi-

auf das Schutzgut Mensch.

aber nur eine geringe Eintrittswahrscheinlichkeit.

vollstandig zerstort werden.

suellen Beldstigungen eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion in der naheren Umge-
bung ein. Aufgrund der geringen Reichweite handelt es sich um untergeordnete Wirkungen

= Unsachgemaéler Betrieb oder defekte Baumaschinen (Ollecks an Baumaschinen) mit Schad-
stoffeintrag in Boden und Grundwasser kdnnen nicht von vornherein ausgeschlossen wer-
den. Solche Havarien oder Unfélle hatten erhebliche Beeintrachtigungen zur Folge, haben

= Von Baubetrieb und Baustellenverkehr ausgehende Erschitterungen (z. B. Abrissarbeiten),
Larm-, Geruchs- und Lichtemissionen rufen Stér- und Meidewirkungen bei der Fauna hervor.
Wirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten sind gem. spezieller artenschutzrechtli-
cher Prifung zu erwarten. Fir den Haussperling ist im Zuge der Erweiterung des Nettomark-
tes zu erwarten, dass die Brutstatten bei einem Eingriff in den Dachbereich des Nettomarktes

= Klima/Luft wird durch Baustellenstellenverkehr wahrend der Baumalinahme temporar belas-
tet. Diese Wirkungen sind von geringer Reichweite und werden in Anbetracht der vorhande-
nen Hintergrundbelastung entlang der vorhandenen Stral3en als untergeordnet beurteilt.

Auf die Schutzglter Landschaftsbild sowie Kultur-/Sachguter sind keine Wirkungen zu erwarten.
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Geholzrodung im Markterweiterungsbereich -l -l -|F[|A]-]-1]-] -

Rodung von ca. 500 m? Hecke im Siiden des Geltungsbereiches.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgtiter:

= Mit der Heckenrodung gehen Vegetations- und Habitatstrukturen verloren. Verschiedene Vo-
gelarten verlieren durch die Heckenrodung Brutplatze. Das stellt eine wesentliche Wirkung
flr das Schutzgut Fauna dar.

= Der Verlust der Hecke flhrt zu einer Biotopentwertung im Geltungsbereich. Das stellt eine
wesentliche Wirkung auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt dar.

Auf die Ubrigen Schutzguter sind keine Wirkungen zu erwarten.

Baustellennebenflachen: Baustelleneinrichtung, Lager-
flachen

Einrichtung von temporaren Baustellennebenflachen auf dem Marktgelande.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzguter:
= Die temporaren Baustellennebenflachen kénnen in bereits vollstandig versiegelten Bereichen des
Marktgelandes eingerichtet werden. Es sind keine Wirkungen auf die Schutzgtiter zu erwarten, die

Uber das bisherige Mal} hinausgehen.

4.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Flacheninanspruchnahme - I B{W[-|-|-|-]|-]|<>

Erweiterung des Marktgebdudes mit VergréRerung der Verkaufsflache um rd. 240 m?.
Wirkungen auf die jeweiligen Schutzguter:

. Die zusatzliche Versiegelung und Bebauung fiihrt zu einem Verlust der natirlichen Boden-
funktionen im Bereich der Griin- und Ackerflachen. Das stellt eine wesentliche Wirkung auf
das Schutzgut Boden dar.

= Mit der zusétzlichen Versiegelung gehen Flachen fur die Grundwasserneubildung auf dem
Marktgelande verloren. Das anfallende Niederschlagswasser auf der zusatzlichen Dachfla-
che wird der bereits vorhandenen Versickerungsmulde siidostlich des Geltungsbereiches zu-
geleitet. Die zusatzlichen Verkehrsflachen entwassern oberflachig in die angrenzenden Grun-
flachen. Die lokale Verlagerung der Grundwasserneubildung wird daher als untergeordnete
Wirkung beurteilt.

Auf die Ubrigen Schutzglter werden keine relevanten Wirkungen erwartet.

4.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Beleuchtung, Larm, Bewegungsunruhe sowie zusatzli-
ches Verkehrsaufkommen

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1862-4



BP Kalberwaid I. BA — 1. Anderung — Umweltbericht — Seite 15

Wird nach Vorliegen des Schallgutachtens im weiteren Verfahren erganzt.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgter:

4.2.4 Beeinflusste Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Durch baubedingte Wirkungen mit temporarem (Stér-)Charakter — z. B. FlachenUberpragung
auf Baunebenflachen, Bewegungsunruhe wahrend der Bauzeit — werden die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgltern nicht nachhaltig beeinflusst.

Durch anlagebedingte Wirkungen — z. B. Bodenversiegelung, Rodung von Gehélzen — sind
vor allem lokale Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt betroffen.

Betriebsbedingte Wirkungen des Bauvorhabens — z. B. Emissionen, zusatzliches Verkehrs-
aufkommen — haben eine geringe raumliche Reichweite und verandern die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern nicht.

4.2.5 Wirkungen auf Schutzgebiete und -objekte

Von der Erweiterung des Nettomarktes gehen im Ergebnis der Natura 2000 Vorprifung keine
Wirkungen aus, die zu Beeintrachtigungen des unmittelbar angrenzenden Vogelschutzgebiets
,Baar® fiihren konnen (siehe separater Anhang zum Umweltbericht).

Auch auf die Ubrigen Schutzgebiete im Umfeld der Planung (NSG und LSG ,Ménchsee Wei-
herwiesen®) sind aufgrund der gegebenen Entfernungen zum Geltungsbereich keine Wirkun-
gen auf die Schutzziele zu erwarten.

4.2.6 Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Der § 44 des BNatSchG enthalt Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten. Er gilt fiir alle europaischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie (streng geschutzte Arten). Relevant im Rahmen von BaumafRnahmen
sind die Punkte 1 bis 4 (Zugriffsverbote) unter § 44 (1). So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

Bei allgemein verbreiteten und haufigen Vogelarten flhrt der Verlust einzelner Brutreviere
i. d. R. nicht zu einer Verschlechterung des glnstigen Erhaltungszustandes und die 6kologi-
sche Funktion im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt. Eine tiefergehende Priifung ist
unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldfreirdumung
(nur auRerhalb der Brutzeit) als Vermeidungsmalfinahme bei diesen Arten nicht erforderlich.

Fur den Geltungsbereich wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung fiir die Goldam-
mer und den Haussperling durchgeflhrt, siehe separates Dokument (bhm, 2019).

Wenn im Zuge der Planumsetzung bauliche Eingriffe im Dachbereich des Nettomarktes erfol-
gen, ist eine vollstdndige Zerstérung der Brutstatten des artenschutzrechtlich relevanten
Haussperlings zu erwarten. Zur Sicherung des Erhaltungszustands der lokalen Population
sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu ergreifen, um VerstoRe gegen § 44 BNatSchG
zu vermeiden (siehe Kap. 7). Die Lebensstatte der Goldammer in der Hecke an der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, diese Flache ist pla-
nungsrechtlich als private Grinflache mit Pflanzbindung zu sichern.

Fir weitere artenschutzrechtlich relevante Arten weist der Untersuchungsraum kein geeigne-
tes Habitatpotenzial auf, sind keine Vorkommen bekannt bzw. wird keine Betroffenheit durch
die Planung hervorgerufen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch das Bauvorhaben kénnen unter Bertcksich-
tigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (siehe Kap. 5 und Kap.
7) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

4.2.7 Umweltschadensgesetz

Das Umweltschadensgesetz (USchadG) dient der Umsetzung der EU-Umwelthaftungsrichtli-
nie und formuliert Mindestanforderungen fir die Vermeidung sowie Sanierung der Schadigung
von Arten und natiirlichen Lebensraumen, der Biodiversitat sowie von Gewassern und
des Bodens.

Grundsatzlich sind flr die Umsetzung von Bauvorhaben gemalf § 3 Absatz 1 Nr. 2 USchadG
nur Schaden an Arten und Lebensraumen relevant, die in § 19 BNatSchG aufgefiihrt sind. Der
Schutzbereich ,Arten und natirliche Lebensraume” umfasst:

= Zugvogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 VSchRL und deren Lebensraume,

. Vogelarten nach Anhang | VSchRL und deren Lebensraume,

= Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il FFH-RL sowie deren Lebensrdume

. Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL sowie deren Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten,

= Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang | FFH-RL
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Eine Schadigung von Arten und naturlicher Lebensrdume ist jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszu-
stands dieser Lebensraume oder Arten hat (§ 19 Absatz 1 BNatSchG).

Nach derzeitiger Auslegung bezieht sich das Umweltschadensgesetz (in Anlehnung an die
EU-Umwelthaftungsrichtlinie / Stellungnahme der EU-Kommission auf eine entsprechende
Anfrage der Bundesregierung // Deutscher Bundestag / Drucksache 16/3806.13.12.2006) auf
alle gelisteten Lebensraume und Arten und zwar auch aufBerhalb der nach der FFH- und Vo-
gelschutzrichtlinie ausgewiesenen Gebiete.

Seit Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr 2007 besteht in Verbin-
dung mit weiterfihrenden Regelungen im BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung
zur Vermeidung von Umweltschaden. Als Umweltschaden gemal § 2 USchadG gelten:

= Schadigungen von bestimmten Arten und natirlichen Lebensrdaumen nach MalRRgabe
des § 19 BNatSchG ('Biodiversitatsschaden'),

= Schadigungen von Gewassern nach MalRgabe des § 90 WHG,
= Schadigungen des Bodens nach MalRgabe des § 2 BBodSchG.

Arten, natiirliche Lebensraume und Biodiversitat

Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL sowie von Vogel-
arten des Anhangs | der VRL einschlieRlich ihrer Lebensstatten wird in Kap. 3.4.1 und in der
artenschutzrechtlichen Vorprifung sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der
Anlage zum Umweltbericht dargestellt.

Vorkommen von FFH-Anhang Il-Arten sind im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund der un-
geeigneten Habitatqualitat (Uberwiegend versiegelte Flachen) auch nicht zu erwarten. Im Gel-
tungsbereich sind keine Biotoptypen kartiert, die bei entsprechender Auspragung FFH-Le-
bensraumtypen (FFH-LRT) darstellen kénnten. Auswirkungen auf FFH-LRT oder FFH Anhang
[I Arten im angrenzenden Vogelschutzgebiet ,Baar” sind im Ergebnis der NATURA 2000-Vor-
prufung nicht zu erwarten, siehe separate Anlage zum Umweltbericht (bhm, 2019).

Zugvogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 VSchRL und deren Lebensraume aufterhalb von FFH-
Gebieten sind im Umfeld der Vogelschutzgebiets ,Baar” zu erwarten. Aufgrund der siedlungs-
nahen Lage des Geltungsbereichs, welcher auRerdem durch einen hohen Versiegelungsgrad
und dem Zusammenwirken mehrerer Stérfaktoren (Larm- und Schadstoffemissionen, Bewe-
gungsunruhe) gekennzeichnet ist, ist der Geltungsbereich als Rastplatz fur Zugvogel nicht ge-
eignet.

Fazit: Es sind keine Arten der FFH- bzw. der Vogelschutzrichtlinie ergdnzend zu den in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung behandelten Arten Haussperling und Goldammer
im Geltungsbereich relevant. Die Ermittlung und Beschreibung méglicher Schadigungen der
der Arten und ihrer Lebensstatten durch die Planung erfolgen in der Wirkungsanalyse in Kap.
4.2 des Umweltberichtes sowie in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Anlage
zum Umweltbericht.
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Das MaRnahmenkonzept des Umweltberichtes gewahrleistet eine Verhinderung/Vermei-
dung/Verminderung (siehe Kap. 5) sowie mit den Ausgleichsmalinahmen (siehe Kap. 7) eine
Kompensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen. Im Ergebnis sind erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes
der betroffenen Lebensrdume und Arten nicht zu besorgen. Hinsichtlich der relevanten Le-
bensraume sowie Arten und ihrer Lebensstatten sind somit keine Schadigungen i. S. des
USchadG zu prognostizieren.

Boden / Gewdsser /| Grundwasser

Die Schutzguter werden bezuglich Bestand und Bewertung in Kap. 3.2 bzw. 3.3 behandelt.
Die Wirkungsprognose erfolgt in Kap. 4.2, Vermeidungsmalinahmen werden in Kap. 5 sowie
KompensationsmafRnahmen in Kap. 7 dargelegt.

Fazit: Auf Grund dieser Vorkehrungen und MaflRnahmen sind bei Realisierung der Planung
keine Schadigungen des Bodens i. S. des USchadG zu erwarten. Verbleibende, nicht aus-
gleichbare Funktionsverluste fir Gewasser bzw. das Grundwasser i. S. des USchadG sind
nicht zu prognostizieren.

4.2.8 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Die Erweiterung des Nettomarktes weist weder aufgrund seiner Lage noch durch die vorgese-
hene Nutzung eine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen auf. Es be-
stehen keine daraus resultierenden Risiken fir den Naturhaushalt oder den Gebietsschutz.

5. MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Gemal der Anlage 1 BauGB Nr. 2c werden im Folgenden MaRnahmen zur Verhinderung,
Vermeidung und Verminderung der in Tab. 4 genannten nachteiligen Auswirkungen und ggf.
deren Uberwachung vorgeschlagen.

In der tabellarischen Darstellung werden, nach Beschreibung und Begrindung der Mal3-
nahme, die Schutzgiiter aufgezahlt, die von der MalRnahme profitieren (Abkirzungen siehe
Tab. 2). Fett gedruckt ist das Schutzgut dargestellt, fir das die MalRnahme konzipiert ist, nor-
mal gedruckt die Schutzgtter, die zusatzlich von der Malinahme profitieren. Bei jeder Mal3-
nahme wird erlautert, ob sie in den B-Plan bzw. in die Hinweise Gbernommen bzw. warum sie
im Abwagungsprozess stadtebaulich oder erschlieBungstechnisch begriindet abgelehnt
wurde. Flur Mallnahmen, die bereits gem. den fachgesetzlichen Anforderungen zu erfillen
sind, ist eine planungsrechtliche Sicherung im B-Plan nicht erforderlich.

Tab. 4: MaBnahmen zum Vermeiden und Vermindern negativer Auswirkungen

V-1 Wahrend der Bauzeit. MIB|WI|-1|-]|-1|-1]-]<>

Einsatz larmgedammter Baumaschinen und Fahrzeuge

Vermeidung von Staubentwicklung, z. B. durch Befeuchten offener Bodenbereiche bei Bedarf
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Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen mit hohen Anforderungen an den Schadstoffausstof?
und Vermeidung von Olverlusten. Bodenaustausch im Falle eines Olunfalls im Zuge der Erdbauar-
beiten und fachgerechte Entsorgung des betroffenen Bodens.

DIN 18915: Schutz des Oberbodens wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und La-
gern in einer begriinten, nicht befahrenen Miete bis zum Wiedereinbau.

Baustellennebenflachen nur innerhalb des kinftigen Geltungsbereiches aber aulerhalb von zukinf-
tigen Griuin-/Ausgleichsflachen, ggf. Rekultivierung von Bodenverdichtungen.

Begrindung: Hinweis zum B-Plan

Gesundheitsschutz: Verringerung der Larm- und Staubbelas-
tigung von Anwohnern, Erholungssuchenden und Arbeiten-
den in der Umgebung.

Schutz vor dem Eindringen von Schadstoffen in den Boden
und deren Verlagerung ins Grundwasser.

gesetzlicher Bodenschutz (BBodSchG)

Vermeidung von Bodenverdichtungen auf zukinftigen Grin-
flachen mit Versickerungs- und Biotopfunktionen.

V-2 | Bauzeitenbeschrankung -l -1 -|FlA|-]|-1|-]-

Erforderliche Geholzrodungen aullerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Anfang Marz.

Begriindung: Ubernahme in B-Plan

Vermeidung der Tétung/Stérung des Brutgeschéafts von Vo6-
geln und damit von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG

V-3 Im stadtebaulichen Entwurfsansatz: Bebauungs-

dichte und ErschlieRung IBIWl T

Festsetzung eher niedriger Grundflachenzahlen (GRZ) in Verbindung mit eher hohen Geschossfla-
chenzahlen (GFZ).

Anordnung von Parkplatzen beidseits einer Fahrgasse

Vermeidung doppelter Erschliefung von Bauflachen und Stellflachen.

Begriindung: Ist im Bebauungskonzept berlck-

Verringerung des Versiegelungsgrades und hierdurch grofit- sichtigt

moglicher Erhalt der Bodenfunktionen. z. B. durch mehrge-

schossige Bauweise. Reduzierung des Flachenbedarfs fur

den motorisierten Verkehr und die damit verbundene (teil-

weise) Bodenversiegelung.

V-4 Im §ta_1_dtebau||chen Entwurfsansatz: Griin- und delwl ol - lklL] - <>
Freiflachen

Anlage von zusammenhangend durchgrinten Freirdumen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen, insbesondere zur Randeingriinung des Marktgelandes.

Begriindung: Ist im Bebauungskonzept berlck-

In durchgrinten Freirdumen kénnen die Bodenfunktionen teil- sichtigt

weise aufrechterhalten werden. Durch die Verdunstung der
kihlen Blattflachen tritt ein Kuhlungseffekt ein, der die
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klimatische Belastung mindert. Gleichzeitig heizen sich die
Verkehrsflachen auf Grund der Beschattung weniger auf.

V-5 Im stadtebaulichen Entwurfsansatz: Regenwas-
serversickerung

Anlage von Griinflachen mit Versickerungsfunktion.

Anlage ausreichend bemessener, naturnah gestalteter Regenwasserrickhalte-, Versickerungs- und
Verdunstungsmulden im Zuge der Entwasserungsplanung.

Dezentrale Versickerung von auf befestigten Flachen (z. B. Dacher, Stralen, Parkplatze, Wege) an-
fallendem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenschicht in den benachbarten Griinflachen
bzw. in einer zentralen Versickerungsmulde.

Begrindung: Ist im Bebauungskonzept bertck-

Reduzierung der Flachenversiegelung und teilweiser Funkti- sichtigt

onserhalt des gewachsenen Bodens (z. B. Filterung, Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf).

Schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers i. S. d. Was-
sergesetzes: Zwischenspeicherung und Versickerung des
gesammelten Abflusses von befestigten Flachen. Bei ausrei-
chender Dimensionierung ist eine vollstdndige Kompensation
der Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Abflussveranderung zu erreichen. Durch die offene Versicke-
rung werden neben der klimatischen Ausgleichswirkung zu-
dem Schad- und Nahrstoffe aus der Luft und von befestigten
Flachen aufgenommen, teilweise zuriickgehalten und durch
die Bodenorganismen abgebaut.

V-6 Metalloberflachen - B|IW/|-]|-|-]|-]-]|]<>

Vermeidung von der Witterung ausgesetzten Dach- und Fassadenteilen mit Oberflachen aus Blei,
Zink, Kupfer oder deren Legierungen ohne erosionsbestandige Beschichtung oder Behandlung, wenn
im B-Plan eine oberflachige Regenwasserversickerung vorgesehen ist.

Begriindung: Hinweis zum B-Plan

Diese Metalloberflachen stellen eine Quelle fir die Belastung
der Bdden und des Grundwassers mit den genannten
Schwermetallen dar.

Hinweis: Die Versickerung von Niederschlagswasser von na-
turlich oxidierenden (bewitterten), unbeschichteten kupfer-
und zinkgedeckten Dachern uUber Flachen oder Versicke-
rungsmulden bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

V-7 Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind gartne-

risch anzulegen und zu unterhalten A R e LA I s

Die Anlage und flachige Abdeckung mit Mineralstoffen wie z. B. Kies, Wasserbausteinen, Schotter
etc. Uber Folie ist nicht zulassig.

Begriindung: Ubernahme in B-Plan

Die flachige Abdeckung mit Folie und Mineralstoffen fordert
die Artenarmut in den Griunflachen. Die Austauschfunktionen
Wasser — Boden werden gestort; Kunststoffe werden in die
Umwelt gebracht.
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V-8 Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen

SIB|W[F|-|-]-]-]<>

Verwendung versickerungsfahiger Bauweisen (Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster)
fur die Befestigung von Verkehrsflachen mit geringerem Verkehrsaufkommen bzw. ruhendem Ver-
kehr (Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Lagerplatze fiir nicht wassergefahrdende Stoffe usw.).

Begrindung:

Mit versickerungsfahigen Oberflachenbelagen koénnen die
Funktionen des gewachsenen Bodens (z.B. Filterung, Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf, Pflanzenstandort) zumin-
dest teilweise erhalten werden.

Ubernahme in B-Plan

V-9 Zisternen

I 1.V [N I [ R R

als Brauchwasser.

Zisternen zur Speicherung von Niederschlagswasser fur die Bewasserung von Grinflachen und ggf.

Begriindung:

Diese MalRnahme vermindert den Trinkwasserverbrauch und
puffert die Abgabe des Niederschlagswassers an die Versi-
ckerungsflachen bzw. die Kanalisation.

Hinweis zum B-Plan

V-10

Fassadenbegriinung

M| -|-]-|-|K|-]|-]|<>

tung durch Pflanzung sommergriiner Baume.

Fassadenbegriinung insbesondere in sid- und westexponierter Lage sowie klimawirksame Verschat-

Begriindung:

Durch die Verschattung der Wande und Parkplatzflachen wird
ihre Aufheizung verhindert. Die Warmeabstrahlung und -spei-
cherung in die Nachtstunden wird vermindert.

Keine Bertcksichtigung

Die Bebauungsplanédnderung dient
der Erweiterung eines bereits vor-
handenen Gebaudes, welches zum
GrofBteil unberthrt bleibt. Aufgrund
der gegebenen Rahmenbedingun-
gen durch die Grundstlicksgrofe,
notwendige Stellplatze mit Fahrgas-
sen, Anlieferungsbereich etc. ist die
Flachenverflugbarkeit fir Fassaden-
begriinung nicht gegeben. Eine Ein-
grinung des Gebaudes wird durch
private, zu bepflanzende Grinfla-
chen entlang der Nord- und Ost-Fas-
sade gewahrleistet. Im Ubrigen sind
die Fassaden fur die Belichtung des
Gebaudes maligebend.

V-11

Dachbegriinung

M| -|W|-|-|K|L|-

Begriinung flachgeneigter Dachflachen mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht.

Begriindung:

Dachbegriinungen haben positive Wirkungen auf das lokale
Kleinklima und wirken als zusatzlicher Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf (begriinte Dachflachen haben gegenulber
unbegrinten Dachern einen etwa halbierten Abflusskoeffi-
zienten).

Ubernahme in B-Plan
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V-12 | Baumpflanzungen auf Verkehrsflachen M| -|-]-]|-|K|-|-]|<>

Verschattung von Verkehrsflachen mit groRkronigen Laubbaumen oder begriinten Pergolen mit
Rankseilen. Mindestdichten der Baumpflanzungen: ein Baum je 5 Stellplatz bei einseitiger Platzan-
ordnung bzw. je 8 Stellplatze bei beidseitiger Platzanordnung. 12 m?® Wurzelraum. Pflanzgrubenbau-
weise 2 gem. den Empfehlungen der FLL zur Pflanzgrube bei fir die Baumpflanzung ungeeigneten
Bodenverhaltnissen ,Pflanzgrube mit offener Baumscheibe im Bereich von PKW-Stellplatzen® (FLL,
2009) Baumarten- und -sortenauswahl unter Beriicksichtigung der besonderen Standortanforderun-
gen: tausalz-/frostresitent, warmevertraglich, besondere Eignung fiir den Einbau in Pflanzquartiere,
siehe hierzu die aktuelle Straflenbaumliste (GALK e.V., 2012)

Begrindung: Teilweise Ubernahme in B-Plan

Die Verdunstung der Blattflachen sowie die Kaltestrahlung | Die MalRnahme wird dahingehend
der kiihlen Blattflichen haben bei sommerlicher Uberwér- | iibernommen, dass pro 12 Stellplatze
mung zusatzlich einen Kiihlungseffekt, der die klimatische | 1 Baum innerhalb der Flachen fir
Belastung der Bewohner mindert. Stellplatze zu pflanzen ist.

Die Reduzierung der Anzahl begrun-
det sich darin, dass es sich bei dem
Parkplatz weitestgehend um Bestand
handelt, der erhalten bleibt. Die Fla-
chenverfigbarkeit ist begrenzt und
mit der vorgegeben Anzahl an Bau-
men ausgeschopft.

Die vorgegebene Stellplatzbegri-
nung wird durch weitere, zu erhal-
tende Baume im Bereich des o6ffentli-
chen Verkehrsgriins (parallel zu den
Stellplatzen und somit in unmittelba-
rer Nahe) sowie private Griinflachen
mit Pflanzbestimmungen gewahrleis-
tet.

V-13 | Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung -l - -|F[A|-]-1]-] -

Fir AuRenbeleuchtungen (Stral3en-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen usw.) sind Leuchtmittel mit gerin-
gen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1.700 K bis max. 3.000 K) und insek-
tendichte Lampengehause zu verwenden und auf eine der Nutzung angepasste Zeitdauer zu be-
schranken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder). Die Leuchtkegel
der Lampen werden gezielt auf die Nutzflachen ausgerichtet (z. B. Leuchten mit Richtcharakteristik,
abschirmende Gehause).
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Begrundung: Ubernahme in B-Plan

Durch die nachtliche (weif3e) StraRenbeleuchtung mit hohem
UV-Anteil angezogen, verlassen nachtaktive Fluginsekten
ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden
durch das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwacht
und sterben bzw. werden zur leichten Beute fir groRere
Tiere. Durch alternative, UV-anteilarme Lichtquellen kann
diese Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch
vollstandig vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den
Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle reagieren. Durch die
,Lichtverschmutzung“ der Landschaft wird das Jagdgebiet ei-
niger Fledermausarten stark eingeschrankt. Diese Lichtver-
schmutzung kann minimiert werden, indem der Lichtkegel der
Lampen auf die Nutzflache beschrankt wird und kein Licht di-
rekt in die angrenzende Landschaft ausstrahlt. Eine Be-
schrankung der Beleuchtung auf bestimmte Nachtzeiten be-
grenzt die ,Lichtverschmutzung® in seiner Dauer.

V-14 | Kleintierschutz -l -l -1FI|A!|-1-1-1] -

Kleintier- und vogelsichere Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und dhnlichen Bauwer-
ken. Die Offnungen der Abdeckungen sollten maximal 10 mm groB3 sein.

Verzicht auf Bordsteine und andere Kanten tiber 5 cm Héhe. Héhengleicher Ausbau der Verkehrsfla-
chen.

Begrindung: Hinweis zum B-Plan

Vermeidung einer tddlichen Fallenwirkung auf Kleintiere. Be-
reits Kanten dieser Hohe bilden Biotopsperren fiir Kleintiere.

V-15 | Verwendung heimischer Gehoélze -l - -|F[A|-]-1]-] -

Ausschlieflliche Verwendung von Gehdlzen gebietseigener Herkunft in 6ffentlichen Griinflachen. Be-
vorzugte Verwendung heimischer Gehdlze bei der Bepflanzung sonstiger Griinflachen.
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Begrindung: Ubernahme in B-Plan

Insbesondere die Insektenfauna ist durch Co-Evolution in der
Floren- und Faunengeschichte an die lokal heimischen Pflan-
zenarten, die als Nahrung genutzt werden, angepasst. Zahl-
reiche Tierarten kdnnen nicht auf andere, eingefiihrte Pflan-
zen ausweichen. Pflanzenarten anderer Kontinente bieten
daher nur wenigen unspezialisierten, meist ohnehin haufigen
Tierarten Lebensraum.

Nach dem 01.03.2020 ist das Ausbringen von Gehdlzen und
Saatgut auRerhalb ihrer Vorkommensgebiete — also nicht ge-
bietseigener Herkunft - nach § 40 Abs. 1 S. 4 Nr. 4 BNatSchG
nur noch mit Genehmigung mdglich, weil die Ubergangsfrist
nach Absatz 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG dann auslauft. Dies
soll die biologische Vielfalt auch auf der genetischen Ebene
sichern.

V-16 | Gestalterische Einbindung des Baugebietes -l -1 -l-1-1-1-LJ| -

Erhaltung von Einzelbdumen entlang der HindenburgstralRe. Bei Ersatzpflanzung abgangiger Baume
Auswahl geeigneter Arten, siehe hierzu die StraRenbaumliste (GALK e.V., 2012)

Begrundung: Ubernahme in B-Plan

Gestalterische Einbindung des Gebietes in die Ortseingangs-
situation. Zukiinftige Verwendung von Baumarten, die an die
Klimawandel angepasst sind.

V-17 | Pflanzbindung Hecke -l - -|FlA|-]-1]-] -

Erhaltung der Hecke an der 6stlichen Gebietsgrenze als Lebensstatte der artenschutzrechtlich rele-
vanten Goldammer.

Begriindung: Ubernahme in B-Plan

Vermeidung der Tétung/Stérung des Brutgeschéafts von Vo6-
geln und damit von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG

6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Fir Boden und Biotope erfolgt eine quantitative Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach
der Okokontoverordnung (OKVO) Baden-Wirttembergs (MUNV, 2010). Fir die dbrigen
Schutzgiter, fir die eine solche anerkannte Bilanzierungsmethode nicht vorliegt, erfolgt diese
verbal-argumentativ.

6.1 Schutzgut Boden und Flache

Im Bestand haben die bereits vollversiegelten Anteile der Béden innerhalb des Geltungsbe-
reichs keine Bodenfunktionen mehr. Die Béden innerhalb der Griin- und Gebuschflachen kén-
nen dagegen aufgrund von fehlender Versiegelung bzw. Uberpragung ihre jeweiligen Funkti-
onen noch erflllen.
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Durch die B-Plananderung kommt es zu einer weiteren Flachenneuversiegelung ohne zukunf-
tige Bodenfunktionen. Die zukunftigen Grinflachen werden ihre Funktionen weiterhin Gber-

nehmen kénnen, in Uberpragten Teilbereich werden lediglich eingeschrankte Bodenfunktionen

zu erwarten sein.

Fir das Schutzgut Boden verbleiben trotz Bertcksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen

Beeintrachtigungen, die zu kompensieren sind. Der ermittelte Kompensationsbedarf fir die

Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens betragt 12.214 Okopunkte (siehe Tab. 5).

Tab. 5: Rechnerische Bilanz fiir Eingriffe in den Boden.
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6.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch die Erweiterung der Parkplatzflache und der Vorbereitung eines weiteren Baugebiets
im sudlichen Teilbereich, wird die slidlich angrenzende Heckenstruktur entfernt, was mit einem
Verlust der spezifischen Habitatfunktionen einhergeht.

Durch diese geplante Nutzungsanderung von Gebusch mittlerer Standorte zu einem vollstan-
dig versiegelten Parkplatz bzw. zu einer weiteren Bauflache, werden somit Wirkungen mit
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotope hervorgerufen. Die wegfallende
Ackerflache weist keine hochwertige Habitatfunktion auf.

Durch dauerhafte Flachenlberpragung verbleiben fiir das Schutzgut Biotope Beeintrachtigun-
gen, die zu kompensieren sind. Der ermittelte Kompensationsbedarf fir die Eingriffe im Rah-
men des Vorhabens betragt 16.368 Okopunkte (siehe Tab. 6 ).

6.3 Sonstige Schutzguter

Fir die Ubrigen Schutzguter:

= verbleiben die Wirkungen nach Berlicksichtigung der Vermeidungsmafnahmen unter
der Erheblichkeitsschwelle oder

. gehen die Eingriffswirkungen nicht Uber das mit der bisherigen Flachennutzung (tber-
wiegend versiegelte Flachen) verbundene Mald hinaus bzw.

= besteht durch das geplante Vorhaben keine Betroffenheit.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1862-4
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Tab. 6: Rechnerische Bilanz fiir Eingriffe in Biotope.
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7. MaRBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

In folgender Tabelle (Tab. 7) werden MaRhahmen zum Ausgleich und Ersatz benannt, die
geeignet sind, die Wirkungen auf die Schutzguiter vollstadndig zu kompensieren und damit eine
ausgeglichene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zu erreichen.

Wie bei Verhinderung, Vermeidung und Verminderung werden zur Beschreibung und Begrin-
dung der MalRhahme die Schutzguter aufgezahlt, die von der MalRnahme profitieren (Abkir-
zungen siehe Tab. 2). Fett gedruckt ist das Schutzgut dargestellt, fir das die MalRnahme kon-
zipiert ist, normal gedruckt die Schutzglter, die zusatzlich von der Malinahme profitieren. Bei
jeder Malinahmen wird erldutert, wie sie im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wurde.

Tab. 7: Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Acer-1 | Ersatzquartiere fiir Haussperling (Nistkadsten) M| B|W|F|A|K|L|S|<>

Der Bedarf der MaRnahme ergibt sich aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP):
= Flurstiick 289/2, Gemarkung Ménchweiler, Marktbetreiber Netto

= Anbringen von 5 Haussperling-Koloniekdsten am Marktgebaude.

MalRnahmenbeschreibung:
- Anbringen von 5 Koloniekasten an der Gebaudeaullenwand der neuen Gebaude

. Bauliche Eingriffe in den Dachbereich der nérdlichen Gebaudehalfte (bestehender Netto-
markt) durfen nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt werden, d. h. zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar.

= Geeignete Standorte (Exposition, Hohe etc.) sind durch die dkologische Baubegleitung vor
Ort festzulegen.

. jahrliche Reinigung der Nistkasten innerhalb der Wintermonate (November-Januar)
- Monitoring erforderlich, siehe Kap. 8
A-2 Naturschutzrechtliche Kompensation M{B|W|F|A|K|L|S|<>

Naturschutzrechtliche  Ausgleichsmalinahmen  zur
Kompensation der Eingriffsfolgen fir die Schutzguter
Boden (12.214 OP) und Biotope (16.368 OP) werden im
weiteren Verfahren ergénzt.

8. Monitoring

Eine Nistkastenkontrolle ist im Folgejahr nach Abschluss der Bauarbeiten auf dem Marktge-
ldnde vorzunehmen. Bei Annahme durch funf Paare ist kein weiteres Monitoring erforderlich.
Bei Nicht-Annahme nach drei Jahren sind nachsteuernde Malinahmen zu ergreifen.
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9. Technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Die angewendeten Methoden zur Datenermittlung entsprechen den aktuellen Fachstandards,
siehe Angaben zum jeweiligen Schutzgut. Spezielle technische Verfahren wurden nicht ange-
wendet. Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes in Bezug auf Datenverfug-
barkeit 0. &. traten bisher nicht auf.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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