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SATZUNG DER GEMEINDE MONCHWEILER

Uber

die 1. Bebauungsplananderung ,,Egert Il

Der Gemeinderat der Gemeinde Monchweiler hat am 21.02.2019 die 1. Bebauungsplanan-
derung ,Egert II“ unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612,
613)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur die 1. Bebauungsplananderung ,Egert II* ergibt sich aus
der Lageplanskizze ,Geltungsbereich® vom 21.02.2019.

§2
Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung

Gegenstand der 1. Bebauungsplananderung sind die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Egert II“ in der Fassung, die am 02.05.1997 in Kraft getreten ist, sowie des Be-
bauungsplans ,Egert 11l in der Fassung, die am 12.11.2015 in Kraft getreten ist. Diese wer-
den wie folgt geéndert:

1. Dichteziffern

In den Gewerbegebieten wird die Grundflachenzahl GRZ 0,8 und die Geschossflachenzahl
GFZ 1,8 festgesetzt. Die Grundsticksflache darf bis zu 80% versiegelt werden.



2. Zahl der Vollgeschosse / Traufhdhe
Zulassig sind 3 Vollgeschosse. Die Traufhéhe darf 17,5 m nicht Uberschreiten. Als Bezugs-
punkt gilt die Hinterkante der ¢ffentlichen Verkehrsflache.

3. Uberschreitung von Baugrenzen

Die Baugrenzen durfen auf 10,00 m Lange um 4,50 m Uberschritten werden. Eine Uber-
schreitung der Baugrenze durch Hauptbaukorper in Richtung des Waldes ist zur Wahrung
des Waldabstandes ausgeschlossen.

4. Stellplatze
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Sie kénnen
unabhangig von der Zahl der geplanten Stellpléatze oberirdisch angeordnet werden.

5. Pflanzflachen
Abweichend von den in Text und Plan festgesetzten flachenhaften Pflanzgeboten kénnen
innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen auch Stellplatze und Zufahrten zugelassen wer-
den, wenn die entsprechenden Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze oder an anderer
Stelle nachgewiesen werden und die Pkw-Stellplatze in einer wasserdurchlassigen Bauweise
hergestellt werden.

6. Einfahrtsbereiche
Von den festgesetzten Einfahrtsbereichen kann abgewichen werden, wenn die Zahl der fest-
gesetzten Einfahrtsbereiche im Geltungsbereich nicht tGberschritten wird.

7. Aufschittungen und Abgrabungen / Bodenschutz
Aufschiittungen und Abgrabungen sind grundsatzlich zulassig. Ein Massenausgleich ist auf
dem Gelande anzustreben.

Hinweise:

Bodenschutz

Durch die vorgesehenen baulichen MaRnahmen werden weiter Flachen ihrer natirlichen
Bodenfunktion insbesondere als Standort fur natirliche Vegetation, als Ausgleichskérper und
als Filter fir Schadstoffeintrag sowie infolge Versiegelung der Grundwasserneubildung ent-
zogen. Bei der Planung und Ausfiihrung des Bebauungsplans sind die Gesichtspunkte des
Bodenschutzes zu beachten wie

. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
. Minimierung von Bodenverdichtungen und Belastungen,
" Separate Behandlung von Mutterboden,

Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Ge-
landemodellierung im Plangebiet.

" Wasserdurchléassige Beldge bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt
werden kbnnen,

. Der bei den ErschlielBungs- und Baumalinahmen anfallende Bodenaushub ist soweit
als maglich an geeigneter Stelle im Plangebiet durch Gelandemodellierung bzw.
Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufiihren.



Geogene Bodenbelastung

Im Plangebiet kdnnen erhthte geogene Arsen- und Schwermetallfihrungen (hier v. a. Kup-
fer), die uber den zulassigen Prufwerten der Bundes-Bodenschutzverordnung fir das
Schutzgut Mensch liegen, im Boden nicht ausgeschlossen werden. Eine freie Verwertung
des anfallenden Aushubmaterials kann in solchen Fallen nicht ungepruft erfolgen.

Um einen zulassigen Entsorgungsweg frihzeitig aufzeigen bzw. eine Wiederverwertung des
Aushubs vor Ort sowie das mdgliche Gefahrdungspotential fur den Menschen auf Grund
vorhandener geogener Schadstoffbelastungen im Boden beurteilen zu kénnen, wird empfoh-
len, im Rahmen der Ublicherweise stattfindenden Baugrund- und ErschlieRungsuntersuchun-
gen durch ein qualifiziertes Gutachterbiiro ergdnzende, reprasentative chemische Untersu-
chungen des Oberbodens und des anfallenden Aushubmaterials (jeweils Feststoff und Eluat)
nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchfiihren zu las-
sen. Die Untersuchungsergebnisse dieser Bodenuntersuchungen sind dem Amt fir Umwelt,
Wasser- und Bodenschutz vorzulegen.

§3

Bestandteile

Bestandteile des Bebauungsplans im Bereich der 1. Bebauungsplananderung ,Egert II“ sind
die textlichen Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung (vgl. § 2) sowie
= die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Egert II“ in der Fassung, die am
02.05.1997 in Kraft getreten ist,
= die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Egert 111, in der Fassung, die am
12.11.2015 in Kraft getreten ist,
soweit in den textlichen Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung keine abweichende
Regelung getroffen wird.

Die ubrigen Bestandteile des Bebauungsplans ,Egert I und ,Egert IlI* bleiben unverandert,
soweit in den textlichen Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung keine abweichende
Regelung getroffen wird.

Beigefugt ist die Begrindung der 1. Bebauungsplananderung ,Egert II“ vom 21.02.2019.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaf § 75 LBO mit einer GeldbuR3e geahndet werden.



§5

Inkrafttreten

Die 1. Bebauungsplananderung ,Egert 11* tritt mit ihrer Bekanntmachung nach 8§ 10 (3) BauGB
in Kraft.

Monchweiler, den

Blrgermeister
Rudolf Fluck



