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1. Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Gemeinde Mdnchweiler hat in 6ffentlicher Sitzung am 13.12.2018 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Kélberwaid — lI.
Bauabschnitt* gem. § 2 Abs. 1 BauGB im Verfahren gem. § 13 b BauGB gefasst.

GemaR § 13 b i. V. m. § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird der Offentlichkeit vom
04.02.2019 — 08,03.2019 die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen sowie dazu Stel-
lung zu nehmen.

Die vorliegenden Unterlagen beinhalten eine Darstellung der Ziele und Zwecke der Planung
einschlieRlich Beschreibung des Plangebietes und des Vorhabens. Sie dienen als Grundlage
fur die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und werden wahrend des o.g. Zeitraums
im Rathaus der Gemeinde Mdnchweiler ausgelegt sowie auf der Homepage der Gemeinde
verdffentlicht. Die Bekanntmachung der Unterrichtung und AuRerungsméglichkeit erfolgte im
Gemeindeblatt.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Moénchweiler im Schwarzwald-Baar-Kreis, ca. 2 km nordwestlich der Gro-
Ren Kreisstadt Villingen-Schwenningen, besteht eine Nachfrage an Wohnbauflachen, welche
derzeit im Gemeindegebiet nicht gedeckt werden kann. Im Innenbereich der Gemeinde sind
kaum noch freie Baugrundstlicke vorhanden.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Um den Bedarf an
zusétzlichem Wohnraum zu decken, beabsichtigt die Gemeinde Ménchweiler daher, im Zuge
ihrer Bauleitplanung weitere Wohnbaufldchen auszuweisen und somit die Errichtung von
Ein- bis Zweifamilienhdusern sowie von Geschosswohnungsbau zu erméglichen. Damit sol-
len in der Gemeinde eine Vielfalt verschiedener Wohnformen und GréRenordnungen gebo-
ten und méglichst breite Bedarfe gedeckt werden.

Im Sudosten der Gemeinde befindet sich eine rund 2,4 ha groRe landwirtschaftliche Flache
in unmittelbarer Ortsrandlage, angrenzend an das Baugebiet ,Kélberwaid, |l. Bauabschnitt",
die sich zu Entwicklung einer Wohnbaufldche sehr gut eignet. Die Flédche bietet das Potenzi-
al zur Entwicklung eines vielfaltigen Wohngebiets, das unmittelbar an bestehende Wohnbau-
flachen sowie eine bereits vorhandene ErschlieBung anknipft. Weiterhin befindet sich die
Fiache im Eigentum der Gemeinde und steht somit kurzfristig zur Verflgung.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kélberwaid - Ill. Bauabschnitt* ist es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dieses Vorhaben zu schaffen und ein Wohn-
baugebiet mit verschiedenen Wohnformen, hoher Aufenthaltsqualitét und unter Berticksichti-
gung der angrenzenden Strukturen, zu erméglichen. Mit der Schaffung von zusétzlichem
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Wohnraum wird die Gemeinde zum einen dem Bedarf gerecht, zum anderen steuert sie der
demographischen Entwicklung entgegen, welche fir Ménchweiler einen Bevolkerungsriick-
gang und einen Anstieg des Durchschnittsalters prognostiziert.

3. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet ,Kalberwaid — Ill. Bauabschnitt* liegt in siidéstlicher Ausdehnung der Ge-
meinde Mdnchweiler. Erreichbar ist es Gber die gleichnamige StralRe ,Kalberwaid®, die eine
an die Uberortliche ErschlieBungsstrale ,Hindenburgstrae (L181) angebundene Anlieger-
stralRe darstellt. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Westen durch Verlangerung
dieser bestehenden Stralie.

Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Wiese, welche teilweise als Streuobstwiese an-
gelegt ist, und eine Ausgleichsflache fir das bestehende Baugebiet ,Kélberwaid* bildet. Ost-
lich und sudlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche genutzte Flachen. Westlich be-
findet sich die Baugebiete ,Kalberwaid, I. Bauabschnitt* und ,Kalberwaid, |l. Bauabschnitt".
Im |. Bauabschnitt, siidlich der ErschlieRungsstrale ,Kélberwaid" befindet sich ein Discoun-
ter, im nordlichen 11. Bauabschnitt bestehen Wohnbauflachen.

Abb.1: Lage des Plangebiets in Ménchweiler
(Open Street Map / bhm, 15.01.2019)
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4. Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst jeweils die westlichen Teilbereiche der
Flurstiicke Nr. 295, 296 und 289 mit einer Gesamtflache von ca. 2,4 ha. Die Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt.

Kaelberwaid

Abb.2: Abgrenzung des Geltungsbereiches
(bhm, 15.01.2019)
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5. Stadtebauliches Konzept

Als Vorstufe zu einem Bebauungsplan wurde zunéchst ein stadtebauliches Konzept erarbei-
tet, welches die Grundlage fiir die Festsetzungen im spéteren Bebauungsplanentwurf bilden
soll.

Das stédtebauliche Konzept sieht eine Bebauung aus vornehmlich Einfamilien- und Doppel-
hausern sowie einigen Mehrfamilienh&dusern vor.

Fir die Einfamilien- und Doppelhausbebauung im Norden und Stdosten des Plangebietes
stehen etwa 29 Grundstiicke mit GréRen von ca. 300 — 700 m? zur Verfligung, wobei die
genaue Grundstiicksaufteilung nicht verbindlich ist und dementsprechend in der spateren
Realisierung leicht variieren kann. Die maximal zweigeschossigen Gebaude sind einheitlich
mit Satteldach zu versehen. Die Baukoérper orientieren sich in ihrer GroRe und Kubatur an
der bereits vorhandenen Bebauung. Durch die einheitliche Gestaltung wird entlang des Orts-
randes eine klare, lockere Raumkante geschaffen, welche zusétzlich eingegriint wird.

Die Mehrfamilienhausbebauung als alternative Wohnform beschrankt sich auf vier Baukérper
stdwestlich des Plangebietes, im unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Netto-Markt.
Die Mehrfamilienhduser sind dreigeschossig (zwei Vollgeschosse + Staffelgeschoss mit
Flachdach) geplant. Durch verschiedene Grundstiicks- und GebaudegréRen der Mehrfamili-
enhduser wird eine soziale Durchmischung erméglicht.

Zur ErschlieBung ist eine ,Nord-Siid-Achse" durch das Plangebiet vorgesehen, welche zent-
ral an die bestehende Strale ,Kalberwaid“ anschlieBt und seitliche Parkplatze ermdglicht.
Die Verkehrsflache wird nach Norden und Siden jeweils durch FuRwege an das landwirt-
schaftliche Wegenetz angebunden. Der zentrale Wirtschaftsweg, welcher von der StralRe
,Kalberwaid“ nach Osten verlauft, bleibt erhalten. Zusatzlich zur HaupterschlieRung, werden
offentliche ,Wohnhdofe* geschaffen, tber welche die Einfamilien- und Doppelhausgrundsti-
cke erreichbar sind. Diese ,Wohnhofe" gewéhrleisten, dass die Gebiude nicht direkt an der
ErschlieBungsstralle liegen, was insbesondere fir Kinder und Senioren von Vorteil ist. Diese
Abstufung der Verkehrsflache durch die ,Wohnhofe* schafft Aufenthaltsqualitat und Sicher-
heit im 6ffentlichen Raum. Gleichzeitig bilden die Wohnhdfe eine Moglichkeit zum Treffpunkt.

Das Bebauungskonzept sieht weiterhin einen hohen Anteil an begriinten Flachen vor. Zentral
im Plangebiet befindet sich eine multifunktionale Parkanlage, die die Mitte des neuen Quar-
tiers bildet. Weiterhin sind innerhalb der Wohnhofe Griinflachen vorgesehen, sowie StrafRen-
begleitgriin entlang der Nord-Siid-Achse und der Fulwege. Rundum das Plangebiet besteht
dartiber hinaus offentliches Griin, welches das Baugebiet gegeniuber dem AufRenbereich
optisch abgrenzt.

Die nachfolgenden Abbildungen stellen das stadtebauliche Konzept in 2D- und 3D-Ansicht,
ohne Malstab, dar. Das stadtebauliche Konzept befindet sich auRerdem im MaRstab 1:1000
in der Anlage.
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Abb.3: Stidtebauliches Konzept zum Bebauungsplan ,,Kilberwaid - lll. Bauabschnitt*
(bhm, 15.01.2019)
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Abb.4: 3D-Darstellung zum stiadtebaulichen Konzept

(bhm, 15.01.2019)
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