. = Sitzungsvorlage
_ ) ] MONCHWEILER Nr. 114 / 2018
Gemeinde Monchweiler
Gemeinderat
offentliche Sitzung Sitzungsvorlage TOP 3
Gremium Datum Status
offentlich nichtoffentlich
Gemeinderat 13.12.2018 | Beschluss X
Bearbeiter: Fischer Datum: 04.12.2018
Aktenzeichen: Haushaltstelle:
HH-Mittel:

Betreff:

Sachverhalt:

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Kilberwaid - I11.
Bauabschnitt” gem. § 13b BauGB — Aufstellungsbeschluss
Vorstellung der Entwurfsvarianten, Auftragsvergabe
Bebauungsplan und artenschutzrechtliche Vorpriifung sowie
Natura-2000-Vorpriifung.

In der Gemeinde Mdnchweiler besteht eine erhéhte Nachfrage an Wohnbauflichen,
welche jedoch nicht gedeckt werden kann, da im Gemeindegebiet kaum noch freie
Baugrundstiicke vorhanden sind. Daher plant die Gemeinde die Ausweisung neuer
Wohnbaufléchen, um dem aktuellen wie auch dem zu erwartenden kommenden
Bedarf zu entsprechen.

Die unmittelbar an das Baugebiet ,K&lberwaid, Il. Bauabschnitt” angrenzende
Teilflache des Flurstlicks 296 stellt eine sehr gut geeignete Fliche dar, um eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB zu
gewdhrleisten.

Um dieses Potential zu nutzen, soll der Teilbereich des Flurstiicks 296 als
Wohnbaufléche ,Kalberwaid, Ill. Bauabschnitt” entwickelt werden. Andere potentielle
Wohnbaufldchen kommen insbesondere aufgrund mangelnder kurzfristiger
Verfligbarkeit nicht in Frage. Dazu ist zundchst die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Da die Flache an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRt und
die Ausweisung als Wohnbaufldche geplant ist, kann der Bebauungsplan gemiR § 13b
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan verfolgt dabei die nachstehenden allgemeinen Zielsetzungen und
Grundzlge:

Nutzung von an bestehende Wohngebiete ankniipfende Fldchen im Sinne einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung,



Schaffung von Wohnraum, insbesondere flir Familien unter Berlicksichtigung der
angrenzenden Strukturen,

Entwicklung ruhigen Wohnens mit Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum,
Orientierung der Bebauungstypologie an der Ortstypik.

Mit der Entwicklung des Baugebietes ,Kélberwaid — Ill. Bauabschnitt” wird die
Entwicklung der Gemeinde Md&nchweiler als Wohnstandort gestarkt. Konkret soll das
Potential, das die Gemeinde Md&nchweiler als Wohnstandort so attraktiv macht, bei
den Planungen beriicksichtigt werden und im Gebiet splirbar sein.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan wurden zwei stddtebauliche Entwurfsvarianten
mit unterschiedlichen Qualitdten und Bebauungsstrukturen vom beauftragten
Planungsbiiro BHM Planungsgesellschaft mbH entwickelt.

Die beiden Varianten zielen auf die Schaffung von Wohnraum ab, der verschiedene
Zielgruppen ansprechen soll. Beide Entwurfsvarianten vereinen ruhiges Wohnen mit
erlebbaren Freirdumen. Durch einen Mix aus unterschiedlichen, sich an der Umgebung
orientierenden Gebdudekubaturen mit variierenden Dichtewerten weisen die beiden
Varianten verschiedene spezifische Qualitditen auf, die durch die jeweilige
grundlegende Gliederung des Plangebiets und der darauf aufbauenden ErschlieRung
nochmals hervorgehoben werden.

In der heutigen Sitzung wird das beauftragte Biro die mit der Verwaltung
abgestimmten Entwiirfe vorstellen. Die anschlieRende Diskussion zu den Varianten soll
dazu dienen, einen Entwurf fiir die Umsetzung in die verbindliche Bauleitplanung
gemeinsam herauszuarbeiten.

Um die Entwicklung des Gebietes auf den Weg zu bringen, empfiehlt die Verwaltung
die unten genannten Beschlisse zu fassen.

Anlagen zur Sitzungsvorlage:

o Geltungsbereichsabgrenzung Bebauungsplan mit 6&rtlichen Bauvorschriften
"Kalberwaid — Ill. BA" gem. § 13b BauGB

e Leistungsangebot Honorarermittlung B-Plan und Artenschutzrechtliche Vorpriifung
sowie Natura-2000-Vorpriifung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt folgende Beschlussvorschldge:

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

b) Empfehlung einer Variante des stddtebaulichen Entwurfs als Grundlage fiir die weitere
Bearbeitung

c) Beauftragung der Verwaltung, die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemé&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB zu
informieren.

d) Beschluss Uber die Beauftragung der BHM Planungsgesellschaft mbH mit der Erstellung
eines Bebauungsplans und Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung sowie
Natura-2000-Vorprifung.
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