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1. Anlass und Ausgangslage

Anlass Im Gewerbegebiet ,Egert” ansassige Betriebe (Firmen Wiha Werk-
zeuge GmbH, Asys Tecton GmbH und WeilRer + Griel3haber GmbH)
haben Erweiterungsbedarf. Dies ist nur noch nach Westen und Su-
den, in den dortigen Wald hinein, mdglich.

Das ca. 13,31 ha umfassende Plangebiet liegt im Sudwesten von
Monchweiler, westlich der B 33, und fallt von ca. 800 m UNN im
Nordwesten auf ca. 775 m UNN im Sidosten.

Lage des Plangebiets

Abb. 1: Lage des Plangebietes

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,
Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende Gemal den 88 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie
Belange im BauGB: der Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung
Umweltpriifung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen.

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemald der Anlage 1 zum Baugesetz-
buch. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltprifung erstellt der Vorhabentrager
einen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-

Gemeinde Monchweiler, Bebauungsplan ,Egert IV*, Umweltbericht 1
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umfang und -methode

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

Artenschutzrecht
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fasst und den Behorden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Gemal § 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde fur den Umweltbe-
richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpri-
fung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener Weise
verlangt werden kann.

Aus dem im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgelegten Um-
weltbericht wurden der aus Sicht der Gemeinde erforderliche Umfang
und der Detaillierungsgrad der Priifmethoden zur Ermittlung der Um-
weltbelange deutlich; auf die Durchfiihrung eines eigenstandigen
Scopingtermins und die Erstellung eines separaten Scopingpapiers
wurde daher verzichtet. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
vom 29.08.2019 bis zum 30.09.2019 ergénzend eingegangenen Stel-
lungnahmen zu Untersuchungsumfang und -methode wurden zur
Offenlage bericksichtigt.

Gemal § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren (8 la Abs. 3 S. 6 BauGB).

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (wobei
die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur
die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur flr nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz (saP) des Blros
faktorgruen vom 02.06.2022 verwiesen.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Vorgaben

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den Mal3stab fur die Beurteilung von
Vorhabenwirkungen dar.

Die Umweltziele als Bemessungsmafistab fir die zu ermittelnden
Auswirkungen werden schutzgutbezogen aus den nachfolgend aufge-
fuhrten Fachgesetzen abgeleitet:

Gemeinde Monchweiler, Bebauungsplan ,Egert IV*, Umweltbericht 2
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Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt,

Erhalt lebensféahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlieB3lich ihrer Lebensstétten,

Ermdglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen,

Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von naturlich vor-
kommenden Okosystemen, Biotopen und Arten,

Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotopen mit ihren struktu-
rellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung.

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden,

Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung,

Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang.

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbeson-
dere

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens,

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen,

Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der natrli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

Erhalt der Boden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiil-
len kbnnen,

Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der natirlichen Entwicklung.

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut,

Keine Verschlechterung des o6kologischen und chemischen Zu-
stands von FlieRgewéssern,

Gemeinde Monchweiler, Bebauungsplan ,Egert IV*, Umweltbericht 3
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e Keine Verschlechterung des mengenmaligen und chemischen
Zustands des Grundwassers,

e Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere
¢ Vermeidung von Emissionen,

¢ Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizien-
te Nutzung von Energie,

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MafRRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fiir Flachen mit glnsti-
ger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

e Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft,

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen,

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft.

Vorgaben der DIN 18005 hinsichtlich Orientierungswerten zum Larm-
schutz.

Vorgaben der TA Larm hinsichtlich Grenzwerten zum Larmschutz.

2.3 Geschutzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet.

Nachstgelegenes Natura 2000-Gebiet ist das Vogelschutzgebiet
(VSG) ,Baar” (Nr. 8017-441), das sich ca. 70 m sudostlich, jenseits
der B 33, bzw. ca. 450 m nordwestlich erstreckt.

Auswirkungen durch die Planung auf das VSG sind nicht zu erwarten.

Gemeinde Monchweiler, Bebauungsplan ,Egert IV*, Umweltbericht 4
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(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope

(§ 30 BNatSchG, §§ 33 /33a
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Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung liegen keine Natur-
schutzgebiete (NSG), so dass Auswirkungen auf NSG durch die Pla-
nung nicht zu erwarten sind.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Nationalpark und auch nicht in der
Néhe eines Nationalparks. Auswirkungen durch die Planung sind
daher nicht gegeben.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Biospharenreservat und auch
nicht in der Nahe eines Biospharenreservats. Auswirkungen durch die
Planung sind daher nicht gegeben.

Im Plangebiet liegen keine Landschaftsschutzgebiete (LSG).

Das LSG ,Groppertal® (Nr. 3.26.009) erstreckt sich ca. 750 m west-
lich. Auswirkungen durch die Planung auf das LSG sind nicht zu er-
warten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Sidschwarzwald®,
erheblich negative Auswirkungen auf diesen sind durch die Planung
jedoch nicht zu erwarten (vgl. Kap. 4.9).

Im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung liegen keine Natur-
denkmaler, so dass Auswirkungen durch die Planung nicht gegeben
sind.

Im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung liegen keine nach § 30
BNatSchG oder 88 33 und 33a NatSchG geschitzten Biotope, so

NatSchG) dass Auswirkungen durch die Planung nicht gegeben sind.
Wasserschutzgebiet Der nordwestliche Teil des Plangebietes liegt im Wasserschutzgebiet
»Tieforunnen, Wolfsgrube und Bohl“, Zone IIl und IlIA (ca. 0,37 ha).
R SN ) ,’ : “!' "i
Abb. 2: WSG ,Tiefbrunnen, Wolfsgrube und Bohl®, Zone IIl und IlIA (hellblau schraffiert);
Bebauungsplangebiet ,Egert IV rot-weilf umrandet
Gemeinde Monchweiler, Bebauungsplan ,Egert IV*, Umweltbericht 5
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Waldschutzgebiete (Bann-, Schonwaélder) sind im Plangebiet oder
seiner naheren Umgebung nicht ausgewiesen.

In Bezug auf Waldfunktionen ist kein ,Gesetzlicher Erholungswald"
nach 8 33 Landeswaldgesetz ausgewiesen, allerdings besteht eine
Ausweisung als ,Wald mit besonderer Erholungsfunktion® ohne
rechtsverbindliche Ausweisung (s. Abb. 3):

e Stufe 1b: Wald mit grof3er Bedeutung fur die Erholung

e Stufe 2: Wald mit relativ grof3er Bedeutung fir die Erholung

Abb. 3: Erholungswald Stufe 1b (rot, waagrecht gestreift) und 2 (rosa, waagrecht gestreift);
Bebauungsplangebiet ,Egert IV* rot-weill umrandet

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Schwarzwald-Baar-
Heuberg ist das Plangebiet als Schutzbedurftiger Bereich fir Boden-
erhaltung und Forstwirtschaft — Sonstige Waldflache ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan (FNP), 31. Anderung der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen, ist der sudostliche
Bereich des Plangebietes an der B 33 als bestehendes Gewerbebiet
ausgewiesen. Die Flachen westlich der Waldstral3e sind als geplan-
tes Gewerbegebiet, mit einer Griinflache zwischen den Gewerbefla-
chen und dem angrenzenden Wald ausgewiesen.

Mit dem geplanten Bebauungsplan ,Egert IV vergrof3ert sich das
Gewerbegebiet ,Egert” nach Westen und Sidden in den Wald hinein.
Hierfur erfolgte eine punktuelle FNP-Anderung im Rahmen der 36.
Anderung (Anderungspunkt 36.01) der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschatft Villingen-Schwenningen.

Im Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Vil-
lingen-Schwenningen von 1993 ist der siddstliche Bereich an der
B 33 als bestehendes Gewerbebiet ausgewiesen. Die Flachen west-

Gemeinde Monchweiler, Bebauungsplan ,Egert IV*, Umweltbericht 6
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Bestehende Bebauungsplé-
ne

faktorgran

lich der Waldstral3e sind als Wald dargestellt.

Das Plangebiet Uberlagert im Sudosten den rechtsgiltigen Bebau-
ungsplan ,Egert 11 vom 02.05.1997 und im Nordosten den rechtsgtil-
tigen Bebauungsplans ,Egert Il vom 12.11.2015 (s. Abb. 4.

2 = = B 4
TN L2 A N L e TR
A z \

Egert lll §
i Egertll

Abb. 4: Ubersicht Bebauungspléne ,Egert Il und ,Egert Il

Fur den Bebauungsplan ,Egert 1I“ wurde im Herbst 2018 eine 1. An-
derung durchgefiihrt, die den noérdlichen Bereich des Bebauungspla-
nes ,Egert II“ sowie kleinflachig auch den sudlichen Teil des Bebau-
ungsplanes ,Egert Il umfasst. Im Rahmen der Bebauungsplanande-
rung, die rund 1,8 ha umfasst, und das Ziel hatte, im beschleunigten
Verfahren Baurecht fir eine dringend bendtigte Erweiterung eines
bestehenden Gewerbebetriebes zu schaffen, wurde u. a. mit einer
GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,8 die bisher festgesetzte Ausnut-
zung erhoht und damit an den Bedarf der gewerblichen Nutzer ange-
passt. Die Bebauungsplandnderung trat am 04.04.2019 Inkraft (s.
Abb. 5).

Gemeinde Monchweiler, Bebauungsplan ,Egert IV*, Umweltbericht 7
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Abb. 5: Abgrenzung 1. Bebauungsplanédnderung ,Egert II“ vom 04.04.2019

Durch das Plangebiet verlauft kein Wildtierkorridor, auch liegen keine
Biotopverbundflachen It. dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund
Baden-Wirttemberg innerhalb des Gebietes. Auswirkungen durch
das Vorhaben auf diese Planung sind daher nicht gegeben.

Bzgl. auerhuhnrelevanter Flachen s. Kap. 4.5.2.

2.5 Prufmethoden

Allgemein

Bewertung des Ist-Zustands

Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen gemafll Anlage 1 zum BauGB. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung
und Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie
weitere bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch
Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzgiter wird mittels einer funfstufigen Skala durchgefiihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel hoch sehr
Funktion sehr gering gering hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-
Zustand des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung
der Bewertung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:
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2 Bewertung des Ist-Zustandes

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die Umwelt wird ebenfalls mittels einer fiinfstufigen Skala
durchgefunhrt.

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen ist bei den von der
Eingriffsregelung erfassten natirlichen Schutzgitern (Boden, Was-
ser, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Land-
schaftsbild) regelmafig mit der Eingriffsbewertung verknupft.

Bei der Eingriffsbewertung wird untersucht, ob die aufgrund der Pla-
nung zulassigen Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Die funf Bewertungsstufen der Umweltvertraglichkeitsprifung und die
zwei Bewertungsstufen der Eingriffsregelung werden wie folgt einan-
der zugeordnet, wobei der Ubergang von ,unerheblichen® zu ,erhebli-
chen Beeintrachtigungen® im Einzelfall schutzgutbezogen zu begrun-
den ist:

Tab. 2: Bewertungsstufen bei der Beurteilung von nachteiligen Auswirkungen

Bewertung von keine/ sehr
nachteiligen . gering mittel |hoch

) sehr gering hoch
Auswirkungen
Eingriffsbewertung unerheblich

In der Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des
Vorhabens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzgtter dar-
zustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

P erhebliche Beeintrachtigung
> unerhebliche (oder keine) Beeintrachtigung

+ positive Auswirkung

Verbindliche Vorgaben zu Prifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen
Schutzgitern gemalf folgendem Vorgehen:

e verbal-argumentative Beurteilung fur alle natirlichen Schutzguter
(Wasser, Boden, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Landschafts-
bild)

e zusatzlich Okopunkte-Bilanzierung fur die natirlichen Schutzguter
,Tiere und Pflanzen® und ,Boden®; hierfur wird die Bewertungsme-
thode der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-
Wirttemberg verwendet.
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Verwendete Daten
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Die Bilanzierung fur das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® erfolgt
demnach anhand der Biotoptypen (Anlage 2, Abschnitt 1 und Ta-
belle 1 der OKVO). Danach wird jedem vorkommenden Biotoptyp
ein Okopunkte-Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte stehen dabei
fur eine hohe 6kologische Wertigkeit, niedrige Zahlen fir eine ge-
ringe ©kologische Wertigkeit. Der Punktwert wird anschlieRend
mit der Flache, die der Biotoptyp einnimmt, multipliziert. Die so fur
jeden vorkommenden Biotoptypen ermittelten Punktwerte werden
summiert, sodass sich ein Gesamtwert der Bestandssituation
ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der Planungssituation ermit-
telt. Dazu muss zuvor abgeschatzt werden, welche Biotoptypen
sich aufgrund der Planung vermutlich einstellen werden.

Die Bilanzierung des Schutzguts ,Boden® erfolgt demnach anhand
der Bodenfunktionen (Anlage 2, Abschnitt 3 und Tabelle 3 der
OKVO). Dabei werden die vier Bodenfunktionen ,Natlrliche Bo-
denfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf®, ,Filter
und Puffer flr Schadstoffe” sowie ,Sonderstandort flr naturnahe
Vegetation® entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit bewertet. Wie
bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert pro Flacheneinheit
im Ist-Zustand sowie im Planzustand ermitteln.

Bei den Schutzgltern "Boden" und "Biotoptypen® ergibt die Gegen-
Uberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein Defizit an

Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen 6kolo-

gischen Ausgleichsmalinahmen vorgibt.

Die Auswahl an mdglichen AusgleichsmalRnahmen ist hier, in der
Bauleitplanung, nicht auf die abschlielende MaRnahmenauflistung
der Okokontoverordnung beschrankt. AusgleichsmaRnahmen miis-
sen aber auf jeden Fall eine aus landschaftspflegerischer Sicht sinn-

volle Aufwertung des Naturhaushaltes und / oder des Landschaftsbil-

des darstellen.

Begehung des Gelandes mit Erfassung des Bestandes (Biotopty-
pen) durch faktorgruen am 17.10.2017, 10.07.2018 wund
09.08.2018,

Erfassung von Orchideen am 04.06.2021 und 21.07.2021,

Bebauungsplan ,Egert II* (Plan, Textlicher Teil), rechtsverbindlich
seit 02.05.1997,

1. Bebauungsplananderung ,Egert 1I* (Plan, Textlicher Teil, Be-
griindung), rechtsverbindlich seit 04.04.2019,

Bebauungsplan ,Egert 1lII“ (Plan, Textlicher Teil, Begriindung),
rechtsverbindlich seit 12.11.2015,

faktorgruen (03/2021): FNP-Anderung 36.01 der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen. Formblatter
F1, F2, F3, F4. Unterlagen zur erneuten Offenlage. Rottweil,

faktorgruen (25.07.2019): Bebauungsplan ,Egert IV* — Spezielle
artenschutzrechtliche Prufung zur frilhzeitigen Beteiligung. Rott-
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well,

faktorgruen (06/2021): Antrag auf Waldumwandlung gem. 88 9 -
11 Landeswaldgesetz (LWaldG). EW 12 und EW 13. Stand:
14.06.2021.Rottwell,

faktorgruen (07/2021): Gemeinde Monchweiler ,Egert IV" Orch-
ideenkartierung am Waldrand. Stand: 21.07.2021.Rottweil,

fsp Stadtplanung (07/2019): Bebauungsplan ,Egert IV“ (Plan, Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, Be-
grundung). Stand: Frihzeitige Beteiligung. Freiburg,

fsp Stadtplanung (06/2022): Bebauungsplan ,Egert IV* (Plan, Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, Be-
grindung). Stand: Offenlage. Freiburg,

BIT Ingenieure AG (14.03.2019): Entwasserungskonzeption Er-
weiterung Egert IV - Vorlaufiges Entwasserungskonzept. Donau-
eschingen,

BIT Ingenieure AG (04.05.2020): Entwasserungskonzeption Er-
weiterung Egert IV - Entwasserungskonzept. Donaueschingen,

Fichtner Water & Transportation (05/2022): Bebauungsplan ,Egert
IV¥, Schalltechnische Untersuchung, Gemeinde Mdnchweiler. Er-
lAuterungsbericht. Freiburg,

Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fur Wasser- und Bodenschutz
(07/2012): Boden — Ein schitzenswertes Gut! Bertlicksichtigung
des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung. Villingen-
Schwenningen,

Okokonto-Verordnung  (OKVO)  Baden-Wiirttemberg ~ vom
19.12.2010,

Daten- und Kartendienst der LUBW online,

https://lokale-klimaanpassung.de/lokales-klimaportal/.
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3. Beschreibung der Planung
3.1 Stadtebauliche Planung

3.1.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele

Festsetzungen (Auszug)

Schaffung von Erweiterungsbedarf fur die im Gewerbegebiet ,Egert"
ansassigen Betriebe (Firmen Wiha Werkzeuge GmbH, Asys Tecton
GmbH und Weil3er + Griel3haber GmbH).

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist ein Gewerbegebiet (GE).
Mal der baulichen Nutzung
GRZ/ GFz

Fur das Gewerbegebiet (GE) wird eine GRZ von 0,8 und eine GFZ
von 1,8 festgesetzt. Die Grundstucksflache darf bis zu 80 % versie-
gelt werden.

Gebaudehohe

Die max. Gebaudehthe (WH/GH) ist per Planeintrag im Bebauungs-
plan festgesetzt. Nach Westen bzw. Stden, zum Wald hin, ist eine
Gebaudehthe von 25 m mdglich, vorgelagert, zum Ortsbereich von
Monchweiler, sind 18 m zulassig.

Bauweise
Es ist abweichende Bauweise festgesetzt.

Stellplatze

Sammelgaragen, Garagen und Uberdachte Kfz- und Fahrradstellplat-
ze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig,
offene Kfz- und Fahrradstellplatze hingegen auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Erschlielung

Das Gewerbegebiet wird tber die WaldstralRe, die an die B 33 ange-
bunden ist, erschlossen. Von der WaldstralRe zweigt im Stdwesten
des Plangebietes eine ebenfalls bereits bestehende Strale Richtung
Wald ab.

Griunordnerische Festsetzungen

Im Westen und Siden des Plangebietes ist Wald festgesetzt, der
zum einen der Waldrandgestaltung, zum anderen auch der Anlage
von Entwasserungsgraben dient (s. im Detail Kap. 3.2).

Offentliche Griuinflichen sind im Sudosten im Bereich eines beste-
henden Rickhaltebeckens festgesetzt.

Entlang der Waldstral3e ist der dort ebenfalls bestehende Entwéasse-
rungsgraben als Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Flachen, die nicht bebaut werden, sind It. der Festsetzungen zu be-
grinen und mit Baumen zu Uberstellen. Die Begrinung ist in einem
Freiflachengestaltungsplan aufzuzeigen.
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Ortliche Bauvorschriften
(Auszug)
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Bzgl. Dachbegriinung s. unten bei ,Ortliche Bauvorschriften®.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen sind ins-
besondere Rodungszeitrdume sowie eine insektenfreundliche Be-
leuchtung festgesetzt. Auf MalRnahmen zur Vermeidung von Vogel-
schlag an Glas werden Hinweise gegeben.

Dachneigung

Die Dachneigung kann zwischen 0 und 15° betragen und ist zu mind.
75 % der Flache extensiv zu begrinen.

3.1.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

e Beseitigung von Vegetation inkl. Geholzrodungen (Wald),
e Abgrabungen und ggf. auch Aufschittungen,
e Bodenverdichtung,

e Vorubergehende Flacheninanspruchnahme (Baustelleneinrich-
tungsflachen),

e Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube),
e Schallemissionen (Larm),

e Erschitterungen.

¢ Flacheninanspruchnahme (auch durch Umbau / Erweiterung be-
stehender Gebaude),

e Veranderung der Oberflachengestalt,

¢ Veranderung des Landschaftscharakters (v. a. im Westen und
Siden des Plangebietes — jetzige Waldflachen),

e Trennwirkungen in Bezug auf Flora / Fauna.
e Schallemissionen,

¢ Stoffemissionen (Nahrstoffe, Staube, Luftschadstoffe),

e Lichtemissionen.

3.1.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Um gemaf dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die mdglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der
nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hin-
sichtlich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die ver-
tieft gepruft werden miissen (siehe Kap. 4)

und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich
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einzustufen sind und nicht weiter geprtft werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen Pro-
jektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die erhebli-
chen Auswirkungen prazise festlegen zu kbnnen.

Tab. 3: Relevanzmatrix

Tiere, Pflanzen und biol. Vielfalt
Landschaftsbild / Erholung
Mensch - Wohnen

Kultur- / Sachguter

Boden
Wasser
Klima, Luft

Baubedingt

Beseitigung von Vegetation inkl. Gehdlzrodungen

Abgrabungen und ggf. Aufschittungen =

Vorubergehende Flacheninanspruchnahme Lagerflachen - - - - - - -

Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) - - - - - - -

Erschitterungen - - - - - - -

Schallemissionen (Larm) I T T I I

Anlagebedingt

Trennwirkungen - - - m| - - -

Flacheninanspruchnahme (inkl. Veranderung der Oberfla-
chengestalt / des Landschaftscharakters)

Betriebsbedingt

Schallemissionen durch das Vorhaben - - - [ - ] -
Stoffemissionen (Nahrstoffe, Staube, Luftschadstoffe) | = - - - - -
Lichtemissionen - - - ] - - -

3.2 Grunordnungsplanung
3.2.1 Konzeption

Angelehnt an die bisherige Konzeption der Bebauungsplane im Be-
reich Egert, die zwischen Gewerbegebiet und Waldrand Grinflachen
zur Waldrandgestaltung vorsah, sind auch im Rahmen der Erweite-
rung Grinflachen im Westen und Siden des Plangebietes vorgese-
hen. Um forstrechtlich als Wald anerkannt zu werden, erfolgt die
Ausweisung im Bebauungsplan ,Egert IV* jedoch nicht mehr als 6f-
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fentliche Grunflache wie in den vorhergehenden Bebauungsplanen,
sondern als Wald. Die Durchgangigkeit ist allerdings nicht gegeben,
da der Betrieb, der im Siden Erweiterungsbedarf hat, im stdwestli-
chen Bereich Flachen fur Lagerung bendtigt.

Auf den unbebauten Flachen privater Grundsticke sind Begri-
nungsmalnahmen wie die Anpflanzung von Baumen vorgesehen.

Im gesamten Plangebiet sind alle Gebaude auf mindestens 75 % der
Dachflache extensiv zu begriinen. Dies ist zum einen erforderlich, um
die Regenwasserriickhaltung und die max. Einleitmenge in die Ent-
wasserungsgraben und das Rickhaltebecken zu gewahrleisten, zum
anderen entstehen dadurch neue Lebensrdume und die MaRnahmen
dienen auch dem Klimaschutz (z. B. geringere Aufheizung im Gewer-
begebiet und héhere Verdunstung). Um Beitrdge zum Klimaschutz zu
ermdglichen, sind zudem Anlagen fir solare Energiegewinnung auf
allen Dachern zugelassen.

Anfallendes, unbelastetes Oberflachenwasser wird wie bisher auch
im Trennsystem in Graben im Waldrandbereich und an der Waldstra-
e gefasst und einer zentralen Versickerung im bestehenden Re-
tentionsbecken im Sidosten des Plangebietes zugefiihrt. Die Berei-
che der offentlichen Grinflache um das Retentionsbecken sind als
arten- und blitenreiche standorttypische Wiese zu entwickeln.

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodens und der Ver-
besserung der Grundwasserneubildung sind Wege, Zugange und
Pkw-Stellplatzflachen mit einer wasserdurchléassigen Oberflachenbe-
festigung auszubilden und mit einem Gefalle zu angrenzenden Griin-
flachen herzustellen, soweit Belange des Boden- und Grundwasser-
schutzes dem nicht entgegenstehen.

3.2.2 Grunordnerische Festsetzungen

Festsetzungen It. BauGB

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind offene Entwasserungsgra-
ben und Retentionsflachen (z.B. Retentionsbecken) zulassig.

Die Bereiche der 6ffentlichen Grinflache, die nicht fir die Entwéasse-
rung und Retention genutzt werden, sind als arten- und blitenreiche
standorttypische Wiese mit autochthonem Saatgut zu entwickeln.
Dabei sind die Empfehlungen zur Anlage und Pflege der Flachen
gemalR Pflanzliste (s. der Anlage zum Umweltbericht) zu beachten.
Die Verwendung von Diunge- und Spritzmitteln ist unzulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von Wegen, Zugangen und Stellplédtzen

Wege, Zugange und Pkw-Stellplatzflachen sind mit einer wasser-
durchléassigen Oberflachenbefestigung auszubilden und mit einem
Gefélle zu angrenzenden Grunflachen herzustellen, soweit Belange
des Boden- und Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen.
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Als wasserdurchlassig im Sinne dieser Festsetzung gelten alle Ober-
flachenbefestigungen mit einem Fugenanteil von mind. 3% und einem
mittleren Abflussbeiwert ¢ von max. 0,5. Die Rasenfugen sind mit
einer Saatgutmischung aus trockenheitsresistenten und trittfesten
Krautern einzusaen. Dies gilt nur, sofern keine Fahrzeuge gewartet
bzw. gereinigt werden und kein Lagern, Umschlagen, Verwenden
oder Be- und Entladen wassergefahrdender Stoffe erfolgt. Ausge-
nommen von der vorgenannten Verpflichtung sind Fahrspuren ent-
lang von Stellplatzflachen. Sofern die vorgenannten Flachen an eine
geeignete Versickerungsmulde angeschlossen werden, kann auf eine
wasserdurchlassige Befestigung verzichtet werden. Innerhalb des
Wasserschutzgebiets sind besondere Anforderungen an die Flachen-
belage zu erflillen (siehe Hinweise ,Flachenbelage im Wasserschutz-
gebiet”).

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher der Haupt- und Nebenge-
baude sind zu einem Anteil von mindestens 75 % dauerhaft mit einer
extensiven lastarmen Dachbegriinung anzulegen.

Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser- / Krau-
termischung anzuséen oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen.

Das bewurzelbare Substrat muss eine Machtigkeit von mindestens
10 cm aufweisen.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Solar- bzw. Fo-
tovoltaikanlagen sind diese aufzustédndern und die Abstande der Mo-
dulreihen untereinander, die Modultiefe und die Héhenlage der Modu-
le auf die Vegetation abzustimmen.

Hinweise zur extensiven Dachbegriinung siehe Pflanzliste in der An-
lage zum Umweltbericht.

Dachverkleidungen aus Metall

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuléssig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist. Auf die
Anforderungen entsprechend Wasserschutzgebietszone Il wird hin-
gewiesen.

StralRen- und AuRenbeleuchtung

Fur die AuRBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche
Natriumdampflampen oder LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur
unter 3.000 Kelvin und einem Spektralbereich tGber 500 Nanometer
(warmweil3es bzw. gelbes Licht) zu verwenden. Die Aulentemperatur
der Lampen darf max. 40 °C betragen. Die Leuchten sind staubdicht
und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu be-
leuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskdrpers
oder in den kinftigen Waldrandbereich. Nach oben streuende Fassa-
denanstrahlung ist unzulassig.
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Niederschlagswasserbewirtschaftung

Auf den Baugrundstticken ist das Niederschlagswasser gedrosselt in
den in den Graben (Flache F1) am Wald bzw. Graben (Flache F2) an
der Waldstral3e abzuleiten. Mehr anfallendes Regenwasser ist auf
den Grundsticken zu bewirtschaften (Retentionsvolumen).

Gestaltung Waldrandbereiche (F1)

Auf der Flache F1 (Wald) ist neben MalRhahmen zur Entwicklung ei-
nes abgestuften, naturnahen und strukturreichen Waldrands ein Gra-
ben- / Muldensystem zur Ableitung von Dachflachenwasser anzule-
gen. Die Graben und Mulden sind naturnah und heterogen in variie-
render Breite und mit wechselnder Boschungsneigung zu gestalten.
Der Mindestabstand zum Waldrand betragt 5 m. Die Herstellung der
Versickerungsanlage ist entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu bemessen.
Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr tber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (BGBI: vom
20.04.1999) sowie das Arbeitsblatt A 138 der Deutschen Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser u. Abfall e.V. (DWA) zur Bemessung
von Versickerungsanlagen sind zu bertcksichtigen.

Zur Waldrandgestaltung ist auf der Flache F1 zwischen Versicke-
rungsanlage und Waldrand ein mind. 5 m breiter Gebiischmantel mit
einzelnen Baumen oder Baumgruppen 2. Ordnung (llickenhafte Initi-
al-Pflanzung, min. 1 Baum pro 15 m) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (Niedrigwald).

Zwischen Versickerungsanlage und Baugebiet ist eine Saum- und
Hochstaudenvegetation durch Eigenentwicklung mit abschnittsweiser
ein- bis zweijahriger Mahd (eine Halfte frihestens ab 15. Juni, die
andere Halfte ab September) herzustellen. Das Aufkommen einzelner
Geholze kann geduldet werden, die Entwicklung eines dichten Ge-
holzes ist durch Auslichtung (abschnittsweises Auf-den-Stock-
setzten) zu verhindern.

Empfohlene Gehdélzarten sind der Pflanzliste in der Anlage zum Um-
weltbericht.

Die MaRRnahmen sind unter Abstimmung der Forstbehdrde durchzu-
fUhren.

Gestaltung Entwédsserungsgraben an der WaldstraRe (F2)

Die Flache F2 (Entwasserungsgraben) an der Waldstral3e ist natur-
nah zu gestalten und mit standorttypischen Arten einzusden oder
anzupflanzen. Zufahrtsbereiche sind hiervon ausgenommen.

Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fassadenbeqrinung

Ungegliederte, geschlossene Fassaden sind mit Kletter- oder Rank-
pflanzen zu mind. 30% der Fassadenflache zu begrinen.
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Begriinung von Stellplédtzen

Pro 4 Pkw-Stellplatze ist ein Laubbaum (B&dume 1. oder 2. Ordnung,
Quialitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16 - 18) zu pflanzen. Die
Pflanzbeete hierfiir missen mindestens 6 gm groR und vor Uberfah-
ren geschuitzt sein.

Begriinung private Grundstiicke

Unbefestigte Grundstuicksflachen sind als Grinflachen anzulegen
und zu bepflanzen. Pro angefangene 200 m? sind ein gebietsheimi-
scher, standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung oder zwei Laubbau-
me 2. Ordnung, Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 — 16
oder Solitar, 3xv. (siehe Pflanzliste im Anhang zum Umweltbericht) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt nicht fir Flachen mit
sonstigen Pflanzgeboten und MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Bei
Ausfall oder Abgang ist gleichartiger Ersatz zu leisten.

Geeignete Arten fur die Begriinung enthéalt die dem Umweltbericht
beigefligte Pflanzliste.

Unbebaute Flachen bebauter Grundsticke (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Begriinung Dacher und Tiefgaragen / sonstige unterirdische Bauteile

Zulassig sind begriinte Dacher mit einer Neigung von 0° — 15°.

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Bauteile sind mit einer Sub-
stratschicht von 40 cm auszubilden und intensiv zu begriinen. Bei
Baumpflanzungen ist eine Substratschicht von mind. 80 cm auszubil-
den.

Einfriedungen zum &6ffentlichen Raum (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen mit Thuja oder anderen Koniferen (ausgenommen
Eibe) sind unzulassig.

Geeignete Arten fur die Begriinung enthalt die dem Umweltbericht
beigefligte Pflanzliste.

Nebenflachen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze
sind dauerhaft gegeniber dem StralRenraum und anderen offentli-
chen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung
zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei
diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Geeignete Arten fur die Begriinung enthéalt die dem Umweltbericht
beigefligte Pflanzliste.

Freiflachengestaltungsplan

Auf Basis der grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ist fur die gewerblichen Bauflachen, zusammen mit den Unterla-
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gen des Bauantrages, ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der
die beabsichtigte Gestaltung der AuRenanlagen, Flachenversiegelun-
gen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelandehthen
darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Bauge-
nehmigung.

3.2.3 Umweltbezogene Hinweise

Hinweise

Rodungs- und Gehdlzarbeiten

Waldbestédnde, Baume und Straucher dirfen nicht in der Zeit zwi-
schen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock
gesetzt oder gerodet werden.

Baufeldfreimachung

Im Bereich der jetzigen Waldbereiche darf die Baufeldfreimachung
nicht in der Brutzeit des bodenbritenden Waldlaubsangers (Phyl-
loscopus sibilatrix) durchgefuhrt werden, d.h. nicht in der Zeit vom 1.
Mai bis 30. Juli.

Umwandlung monoton gleichaltriger Bestéande in strukturreiche un-
gleichaltrige  Bestande (CEF-Mafnahme fir den Waldlaubsénger
(Phylloscopus sibilatrix)

Durch die Planung, die bis in den Wald hineinreicht, werden Brutplat-
ze des Waldlaubséangers zerstort. Es sind daher neue Habitate durch
vorgezogene AusgleichsmalBhahmen zu schaffen. Diese CEF-
MalRnahmen sind vor dem Eingriff umzusetzen und mussen zum
Zeitpunkt des Eingriffs nachweislich wirksam sein.

Im Gemeindegebiet Mdnchweiler bestehen fur die CEF-Malinahmen
an zwei Standorten geeignete Waldstrukturen, die eine Entwicklung
von Habitaten besonders beglnstigen: 1) Jagerwiesle und 2) Fich-
tenstralle.

Anforderungen an Qualitdét und Menge der in den beiden oben ge-
nannten Gebieten durchzufihrenden Malinahmen:

e MalRnahmenbedarf mind. 1 ha.

e Anpassung des Deckungsgrades der Krautschicht: Waldlaubsan-
ger bevorzugen kleine krautige Flachen zur Anlage ihrer Boden-
nester, meiden jedoch vollstdndig krautbestandene Walder. Die
Deckung der Krautschicht soll daher ca. 10 bis 25 % betragen,
insbesondere in Form kleiner Grasinseln oder -bischeln.

In der MaRnahme wird die Krautschicht bei aktuell unginstiger
Auspragung entweder aufgelichtet (bei > 50 % Deckung) oder es
werden kleine Liicken geschaffen, in denen sich ein entsprechen-
der krautiger Bewuchs ansiedeln kann oder

e Strukturierung der Strauch- und unteren Baumschicht: Der Wald-
laubsanger bevorzugt Walder mit einer Strukturierung durch Aste
oder Stangenholz im Bereich bis 4 (-6) m unter dem Kronendach
eines Altbestandes. Diese Strukturen sind fur die Art als Singwar-
te und Anflugwarte fiir das Bodennest von Bedeutung. Bereiche
mit flachenhaft ausgepragter Strauchschicht, unterer Baumschicht
oder Naturverjungung bis ca. 6 m Hohe sind wenig geeignet, weil
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dadurch der Zugang zum Nest am Boden erschwert wird.

In der MalRnahme werden bei Durchforstungen die Strauch- und
untere Baumschicht bis auf ca. 25 % aufgelichtet. Einzelne Na-
delbdume oder Nadelholzgruppen in Laubbestanden sind dabei
zu erhalten (und umgekehrt), da von diesen Elementen fir den
Waldlaubsanger — wahrscheinlich aufgrund ihrer Struktur — eine
anziehende Wirkung ausgeht. Bei Fehlen von Unterwuchs kann
durch Auflichtung und Aufkommen von Naturverjingung oder Un-
terpflanzung mittelfristig eine geeignete Strukturierung geschaffen
werden oder

Strukturierung der oberen Baumschicht: Bei vollstandig geschlos-
senem Kronendach kann eine geringe Auflichtung durchgefiihrt
werden (Zielwerte Laubwald: Deckungsgrad 80-90 %, Mischwald:
Deckungsgrad 60-80 %), bspw. zur Forderung kleiner krautiger
Flachen am Waldboden.

Um langfristig die Habitatanspriiche des Waldlaubsangers zu er-
fullen, kann bei Altersklassenbestanden eine rdumliche Rotation
der MalRnahmenflache Uber eine grofiere Grundflache hinweg er-
forderlich sein (da z. B. alte Hallenwaldbestande ungeeignet
sind). Geeigneter ist eine Bewirtschaftung des Waldes als Mosaik
aus verschiedenen Entwicklungsstufen, Altersklassen, Baumarten
und Sonderbiotopen. Erreicht werden kdnnen solche Strukturen
durch Einzelbaumentnahmen, sowie durch Belassen von alteren
Baumen und Totholz im Bestand. Auf diese Weise wird ein
Wechsel aus lickigen bis dichteren Bestanden mit offenen Bo-
denbereichen fir die Anlage des Nestes geschaffen. Durch die
unterschiedlichen Altersklassen der Baume existieren im Stamm-
raum geniigend Aste als Singwarten und Anfluggaste fiir den
Waldlaubsanger.

Wiederkehrende Malinahmen zur Funktionssicherung:

Die Pflegemaflinahmen sind darauf auszurichten, dass ein per-
manentes Angebot der oben beschriebenen Strukturen gewahr-
leistet ist.

Zeitliche Dauer bis Wirksamkeit:

MaRnahmen zur Auflichtung bei starkem flachenhaftem Unter-
wuchs der Kraut-, Strauch- und unteren Baumschicht sind sofort
bzw. in der nachsten Brutperiode wirksam (die Struktur besteht
unmittelbar nach dem Eingriff).

Bei fehlender Krautschicht muss fir MalBnahmen zur Férderung
von Krautern (z. B. durch Auflichtung beschattender Gehdlze) mit
einer Entwicklungszeit von bis zu 2 Jahren angenommen werden
(Aufkommen krautiger Pflanzen).

Es sind Mallnahmen der Auflichtung der Kraut-, Strauch- und
Baumschicht zu bevorzugen, da diese kurzfristig wirksam sind.

Monitoring:

Eine Kontrolle erfolgt direkt nach Durchfiihrung der Mal3nahme.
Hierbei ist zu prifen, ob die angegebenen Anforderungen ein-
schlieBlich der Anforderungen an den Maflinahmenstandort kor-
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rekt umgesetzt sind. In diesem Zusammenhang wird auch festge-
stellt, ob das Entwicklungsziel generell erreichbar ist. Ist dies nicht
der Fall, mussen Korrektur- und VorsorgemalRhahmen durchge-
fuhrt und erneut Uberprift werden.

e Bei Wahl einer sofort wirksamen MalRnahme (Auflichtung, s.o.)
wird keine weitere Kontrolle notwendig. Bei einer Wirksamkeit bis
zu 2 Jahren (Forderung Krauter, s.0.) wird ggf. eine weitere Kon-
trolle durchgefuhrt.

Vogelschlag an Glas

Verglaste Gebaudeansichten mit fr Végel gefahrlichen Spiegelungs-
und Transparenzsituationen sind moglichst zu vermeiden oder mit
entsprechenden MalRnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas,
Milchglas, Glasbausteine) zu minimieren. Detaillierte Informationen
zur bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschire der
Schweizer Vogelwarte Sempach zu entnehmen
(http://www.vogelglas.info/).

Gehdlzschutz bei Erd- und Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten ist fir ausreichenden Schutz der zu erhaltenen Ve-
getation Sorge zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) ist
zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der
Kronentraufe von Baumen sind zu vermeiden.

Bodenschutz

Durch die vorgesehenen baulichen MalRBnahmen werden weiter Fl&-
chen ihrer natirlichen Bodenfunktion insbesondere als Standort fur
natlrliche Vegetation, als Ausgleichskdrper und als Filter fur Schad-
stoffeintrag sowie infolge Versiegelung der Grundwasserneubildung
entzogen. Bei der Planung und Ausfiihrung des Bebauungsplans sind
die Gesichtspunkte des Bodenschutzes zu beachten wie

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
e Minimierung von Bodenverdichtungen und Belastungen,
e Separate Behandlung von Mutterboden,

e Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Re-
kultivierung oder Gelandemodellierung im Plangebiet.

e Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen,
die nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder be-
trieblichen Verkehr verunreinigt werden kénnen,

e Der bei den ErschlieBungs- und BaumalRhahmen anfallende Bo-
denaushub ist soweit als mdglich an geeigneter Stelle im Plange-
biet durch Geldndemodellierung bzw. Massenausgleich einer
Wiederverwendung zuzufuhren.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Bau-
gebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet werden oder wider
Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziglich der unteren
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Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MalR zu beschran-
ken. Oberflachenbeschaftigungen sollen dort, wo nicht die Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen in den Untergrund besteht, moglichst
durchlassig gestaltet werden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Ablagen
und anderer Anderungen der Erdoberflache anféllt, ist gesondert von
tiefen Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturféahi-
gem, biologisch aktivem Zustand zu erhalten und zu Regulierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
dichtungen nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Flachenbelage im Wasserschutzgebiet

Die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsge-
bieten" (LUBW, 2005) sind zu beachten. Daher sind in Schutzzone Il
des Wasserschutzgebietes fur die Tieforunnen ,Bohl" und ,Wolfsgru-
be" flr Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Garten-
wege etc. folgende Belage zulassig:

¢ Pflaster- und Plattenbelage aus flissigkeitsundurchlassigen Mate-
rialien mit mind. 2 cm breiten Rasenfugen Rasengittersteine Ra-
senwaben

e Wasserundurchlassige Belage

¢ DIBt.-zugelassene Flachenbelage zur Behandlung und Versicke-
rung mineraldlhaltiger Niederschlagsabflisse (siehe auch
https://www.dibt.de/fileadmin/verzeichnisse/NAT_n/zv_referat_113/
SVA_84.pdf)

Fur andere wasserdurchléassige Belage wie beispielsweise Schotter-
belage, Pflaster mit nicht bewachsenen, durchlassigen Fugen oder
porése Belage gelten strengere Anforderungen an den Untergrund
(siehe Tabelle 4.1 - Typ D 5 in Verbindung mit Typ D 4 der oben ge-
nannten Arbeitshilfen).

Des Weiteren sind folgende Auflagen zu beachten:

e Wasserdurchlassige Belage sind nur auf solchen Flachen zulés-
sig, bei denen eine Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, Fahrzeugreinigung/ -Wartung o.a.
nicht zu erwarten ist.

e Der Entwasserung von oben genannten Flachen in angrenzende
Grunflachen kann zugestimmt werden, wenn hierdurch eine breit-
flachige Versickerung tiber den bewachsenen Oberboden gemaf
den ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten” (LUBW, 2005) erfolgt

e Die Grundstickseigentumer sind dartber zu informieren, dass
Autowdsche und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auf
Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen verboten sind.
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Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRhahme archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG die Denk-
malbehorden oder Gemeinden umgehend zu benachrichtigen. Ar-
chaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidi-
um, Stuttgart, Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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4.  Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswir-
kungen der Planung

4.1 Flache

Flachenbilanz

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen

Fazit

Tab. 4: Fldchenbilanz der bisherigen und zukinftigen Nutzung (Hinweis: Bisherige Nutzung It.
Ausweisung in den Bebauungsplénen, die mit der Planung (iberlagert werden, sowie den neu
in Anspruch genommenen Flédchen)

Bisherige Nutzung (in ha) Zukunftige Nutzung (in ha)
. . GE
Gewerblich ausgewiese- . .
ne Bereiche (ohne Gar- 3,59 (GFZF(:’.S'anZI'OU;V?rZ'e'h 10,47
ten- / Gruinflachen) gelte Flache 20 %, jedoc
ohne F2 — Graben im GE)
Verkehrsflachen (Wald-,
Gras-, Schotterwege, 1,58 Verkehrsflachen 0,93
StralRen, Stellplatze)
Grinflachen (Zierrasen, Flachen fiir MaRnahmen
Garten, Heckenzaun,
. zum Schutz, zur Pflege

Bodendeck