Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften

,»Am Fohrenwald*“

Der Gemeinderat der Gemeinde Monchweiler hat am 17.07.2025 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Am
Fohrenwald“ aufzustellen. Am 25.09.2025 hat der Gemeinderat den Vorentwurf des Bebauungs-
plans ,Am Fohrenwald® und den Vorentwurf der zusammen mit ihm aufgestellten Ortlichen Bau-
vorschriften gebilligt und beschlossen, die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Monchweiler verfigt mit dem Gewerbegebiet ,Egert® iber grole Gewerbeflachen. Da bereits alle
Gewerbeflachen veraufert wurden, kann die Gemeinde der anhaltenden Nachfrage durch Ge-
werbetreibende nicht mehr gerecht werden. Nicht zuletzt wegen der hervorragenden Anbindung
an die B33 zwischen Offenburg und Ravensburg, halt die Nachfrage nach Gewerbeflachen in
Monchweiler weiter an. Es liegen bereits 5 konkrete Interessensbekundungen - insbesondere flir
Kleingewerbe, Handwerk und Buros - vor. Zudem mdchte die Fa. CTP in unmittelbarer Nachbar-
schaft ihr Betriebsgelande erweitern. Die Gemeinde Monchweiler méchte deshalb das Gewerbe-
gebiet nach Norden weiterentwickeln. Mit der erworbenen Flache nérdlich der Firma CTP (ehem.
Zeyko) besteht nun die Moéglichkeit, das Gewerbegebiet Egert auf gemeindeeigener Flache zu
erweitern und der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen kurz- bis mittelfristig zu begegnen.
Deshalb soll fir diesen Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Neben kleinteiligen Ge-
werbegrundstiicken soll im Osten des Plangebiets auch eine groRe, zusammenhangende Ge-
werbeflache zur Verfugung gestellt werden. Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

Bereitstellung von dringend bendtigten Gewerbeflachen
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen

Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Effiziente und 6konomische ErschlieBung der Grundstlicke
Schutz wertvoller Strukturen (Wald, Artenschutz, Landschaftsbild)

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im zweistufigen Verfahren mit Umweltprifung. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren punktuell gedndert.

Lage

Das Plangebiet ist ca. 8,4 ha grof3 und befindet sich im dufersten Nordwesten Ménchweilers
direkt an der B33-Anschlussstelle ,Gewerbegebiet Egert“. Siddstlich des Plangebiets befindet
sich die Produktionshalle der ehemaligen Firma ,Zeyko Kichen* (heutiger Eigentimer: Firma
CTP). Nordlich und westlich des Plangebiets schlieen sich Waldflachen an. Sidlich setzt sich
das bestehende Gewerbegebiet ,Egert” fort.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 25.09.2025. Der Planbereich ist im folgenden Kartenaus-
schnitt dargestellt:



Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie der ortlichen Bauvorschriften wird mit Begrindung
und dem Vorentwurf des Umweltberichts mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung vom

20.10.2025 bis einschlieBlich 21.11.2025 (Verdffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde Monchweiler unter https://moenchweiler.de/bekanntmachun-
gen/ im Internet verdffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der oben
genannten Frist auch beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde Moénchweiler, Hindenburgstralle
42, 78087 Mdnchweiler, Flur 1. Obergeschoss wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich
ausgelegt.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Mdnchweiler ab-
gegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden (z.B. E-Mail), kén-
nen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben
werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.
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